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REGULAMIN PRZETARGU
pisemnego nieograniczonego ofertowego
na sprzedaz sktadnikéw masy upadtosci w postgpowaniu upadtosciowym
Master Property sp. z 0.0 w upadlosci

w sprawie prowadzonej pod sygn. akt TO1T/GUp/13/2025 Sadu Rejonowego w Toruniu

§1 Regulamin przetargu, Przedmiot przetargu, Organizator przetargu

1. Regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego ofertowego na sprzedaz sktadnikow
masy upadtos$ci w postepowaniu upadtosciowym prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Toruniu V Wydzial Gospodarczy w sprawie o sygn. akt TO1T/GUp/13/2025 (dale;:
Regulamin przetargu) reguluje zasady i tryb sprzedazy prawa wtasnosci nieruchomosci

A. lokalu mieszkalnego objetego ksiega wieczysta prowadzong przez Sad
Rejonowy w  Brodnicy IV  Wydzial Ksiag Wieczystych nr
TO1B/00043047/7, polozonego w Brodnicy przy ul. Matejki 4/25,

2. Sprzedaz Przedmiotu przetargu nastepuje w trybie ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku —
Prawo upadtosciowe (Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtos$ciowe (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 794 z pdzn. zm.) i1 ze skutkami tam wskazanymi.

3. Organizatorem przetargu jest Syndyk masy upadtosci Master Property sp. z 0.0 w
upadtosci — Beata Szarszewska, wyznaczony do petnienia funkcji syndyka masy
upadtosci postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydziatu Gospodarczego z
dnia 23 maja 2025 r., w sprawie o sygn. akt TO1T/GU/334/2024 roku, zwany dalej
Organizatorem przetargu.

§2  Cena wywolania

Na podstawie opinii o warto$ci rynkowej z dnia 3 marca 2025 roku sporzadzonej przez biegtego
rzeczoznawce¢ majatkowego panig Elzbiete Bielecka (uprawnienia MGPiB nr 2028) wartos¢
rynkowa nieruchomosci — 1/1 czesci w nieruchomosci — lokalu mieszkalnego objetego ksigga
wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Brodnicy IV Wydzial Ksiag Wieczystych nr
TO1B/00043047/7, potozonego w Brodnicy przy ul. Matejki 4/25 - wynosi 161 000 zt (sto
sze$cdziesiat jeden tysiecy ztotych 00/100).

Cena wywolania Przedmiotu przetargu wynosi 161 000 zl (sto szesédziesiat jeden tysiecy
zlotych 00/100).

§3  Ogloszenie o przetargu

Organizator przetargu publikuje ogloszenie o przetargu w Internecie nie p6zniej niz 30 dni
przed terminem wyznaczonym do sktadania ofert. Organizator przetargu moze podaé



informacj¢ o przetargu do wiadomos$ci publicznej rOwniez w inny sposéb, w tym poprzez

zamieszczenie ogloszenia w dzienniku o zasiegu krajowym, jesli uzna, ze przyczyni si¢ to do

skutecznego upowszechnienia informacji o przetargu i pozytywnie wplynie na ilo§¢ ztozonych

ofert.
§ 4

§5

1.

Oferent

Do przetargu mogg przystapi¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjne niebedace osobami prawnymi, ktérym ustawa przyznaje zdolno$¢
prawna, z zastrzezeniem ust. 4.

Oferent moze dziata¢ przez petnomocnika. W takim przypadku do oferty zalacza sig
pelnomocnictwo. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym 1 obejmowa¢ umocowanie do udzialu
W oznaczonym przetargu.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest ztozenie oferty spetniajgcej wymogi
Regulaminu przetargu oraz wptacenie wadium.

W przetargu nie moga uczestniczy¢:
a. Organizator przetargu,
b. Sedzia-komisarz,
c. upadly oraz reprezentanci i wspolnicy upadtego,

d. osoby bedace wstepnymi, zstepnymi i rodzenstwem osob, o ktorych mowa w pkt
a) 1b), oraz osoby pozostajace z nimi w bliskim stosunku,

e. podmioty, wobec ktorych zostal zlozony wniosek o zatwierdzenie uktadu,
o otwarcie  przyspieszonego postepowania ukladowego, o otwarcie
postepowania ukladowego, o otwarcie postepowania sanacyjnego lub
o ogloszenie upadtosci,

f. podmiot, o ktérym mowa w § 11 ust. 2.
Oferta
Oferte sporzadza si¢ w jezyku polskim. Oferta zawiera:

a. 1mi¢ 1 nazwisko oferenta oraz nazwe 1 siedzibg dziatalno$ci gospodarczej
w przypadku jej prowadzenia, a takze adres korespondencyjny, adres email i nr
telefonu kontaktowego a w przypadku oferenta, ktory nie jest osobg fizyczng —
firme 1 siedzibe oferenta oraz adres korespondencyijny,

b. w przypadku oferenta, ktory nie jest osoba fizyczng — aktualny odpis
z Krajowego Rejestru Sadowego lub innego wlasciwego rejestru, w ktorym
oferent jest zarejestrowany,

c. wskazanie numeru PESEL, NIP i REGON oferenta, jezeli zostaly nadane,

d. oferowang ceng¢ nabycia brutto wyrazong w walucie polskiej, nie nizszg niz cena
wywotania,
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§6

e. zobowigzanie oferenta do pokrycia wszelkich kosztow zawarcia umowy
sprzedazy Przedmiotu przetargu,

f. os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z Regulaminem przetargu i akceptacji jego
postanowien,

g. oswiadczenie, ze oferent nie nalezy do kregu podmiotow, o ktérych mowa w § 4
ust. 4,

h. o$wiadczenie, Zze oferent zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
Przedmiotu przetargu,

i. os$wiadczenie, ze finansujacym nabycie Przedmiotu przetargu jest oferent lub
bank albo inny podmiot ze wskazaniem,

J.  dowdd wplaty wadium,
k. wskazanie banku i numeru rachunku bankowego do zwrotu wadium.

Oferta oraz oswiadczenia powinny by¢ podpisane przez oferenta. Oferta ztozona przez
osobe prawng lub jednostke organizacyjng niebgdaca osobg prawng, ktérej ustawa
przyznaje zdolno$¢ prawna, powinna by¢ podpisana przez osoby uprawnione do jej
reprezentacji. W takim przypadku oferent zalacza do oferty dokumenty, z ktérych
wynika umocowanie do dziatania w imieniu oferenta osob, ktore podpisaty oferte
1 o$wiadczenia.

Dokumenty stanowigce zalaczniki do oferty sklada si¢ w oryginale lub kopii
poswiadczonej przez notariusza za zgodnos$¢ z oryginatem, zastrzezeniem, ze wydruki
z rejestrow publicznych, w szczego6lnosci z Krajowego Rejestru Sagdowego, moga by¢
sktadane w formie wydrukow komputerowych, ktore zgodnie z art. 4 ust. 4aa ustawy z
dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym majg moc dokumentow
urz¢dowych i nie wymagaja poswiadczenia za zgodno$¢ z oryginatem.

Oferta niespelniajagca wymogéw Regulaminu przetargu podlega odrzuceniu bez
wzywania do jej uzupekienia. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, jezeli braki
oferty nie uniemozliwiaja przeprowadzenia przetargu, a oferta nie budzi watpliwosci co
do swojej tresci 1 prawdziwosci, Organizator przetargu moze dopusci¢ oferte
niespelniajacg wymogow Regulaminu przetargu do udzialu w przetargu.

Skladanie ofert

Oferty sktada si¢ do dnia 2 czerwca 2026 roku do godziny 12.00 (decyduje data i
godzina wplywu). Oferte sklada si¢ na piSmie w zamknigtej kopercie w sposob

uniemozliwiajacy zapoznanie si¢ z jej trescia.

Oferty mozna sktada¢ bezposrednio w biurze Organizatora przetargu mieszczacego si¢
w Toruniu przy ul. Wita Stwosza 6 lok 6, 87-100 Torun (do godziny 12.00) badz droga
korespondencyjna. Kazdg oferte¢ nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie 1 opisanej /
zaadresowanej w nastgpujacy sposob:
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§7

§8

Biuro Syndyka Beaty Szarszewskiej
ul. Wita Stwosza 6 lok 6 | 87-100 Torun
z cgytelnym dopiskiem na kopercie:

PRZETARG TO1T/GUp/13/2026 — lokal TO1B/00043047/7

. W przypadku zlozenia przez jednego oferenta wigcej niz jednej oferty w odniesieniu do

tego samego przedmiotu w przetargu bierze udzial oferta ztozona jako pierwsza. Jezeli
oferty wptynely réwnoczesnie, w przetargu bierze udziat oferta, ktora jest wyzsza.

Oferta ztozona bezposrednio w biurze Organizatora przetargu jest uznawana za zlozong
z chwilg jej zlozenia. Datg ztozenia oferty ztozonej droga korespondencyjna jest data
doreczenia oferty Organizatorowi przetargu.

Oferte ztozong po terminie Organizator przetargu pozostawia bez rozpoznania.

Oferta moze zosta¢ zmieniona lub cofni¢ta przed uplywem terminu do sktadania ofert.
Do zmiany lub cofnigcia oferty postanowienia dotyczace oferty stosuje si¢
odpowiednio, przy czym dopisek na kopercie powinien brzmie¢ odpowiednio:
PRZETARG — ZMIANA lub COFNIECIE.

Cofnigcie oferty lub jej zmiana po uplywie terminu do skladania ofert sa
niedopuszczalne.

Oferta oraz zataczona do niej dokumentacja nie podlega zwrotowi.
Wadium

Oferent wplaca wadium w wysokosci 32 200 zt (trzydziesci dwa tysigce dwiescie
ztotych 00/100).

Wadium wptaca si¢ przelewem na rachunek bankowy Masy Upadtosci w nestBanku
S.A. numer 41 1870 1045 2078 1067 9308 0011 wptlata tytutem ,,Wadium_przetarg
Master Property sp. z 0.0 w upadlosci TO1T/GUp/13/2025 - lokal TO1B/00043047/7.

Wadium wptaca si¢ do dnia i godziny, w ktérych uptywa termin skladania ofert, pod
rygorem odrzucenia oferty.

Wadium uwaza si¢ za wptacone z dniem uznania rachunku.

Wylonienie nabywcy

. Do odbycia przetargu wystarczy ztozenie jednej oferty.

Otwarcie i rozpoznanie ofert nastapi w biurze Syndyka ul. Wita Stwosza 6 lok. Nr 6 w
Toruniu w dniu 2 czerwca 2026 roku o godzinie 12:15.

Oferent moze bra¢ udziat w czynnosciach przetargowych (osobiscie lub przez
petnomocnika). Uczestnik na zadanie Organizatora przetargu zobowigzany jest okazac
dowod osobisty lub inny dokument potwierdzajacy tozsamos¢ oraz dokumenty
uprawniajgce do reprezentacji oferenta, jezeli nie wynika to z oferty.
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4. Po wywolaniu przetargu Organizator przetargu:

§9

§10

a. stwierdza prawidtowos$¢ ogloszenia o przetargu,
b. ustala liczbe ztozonych ofert,
c. otwiera oferty i dokonuje ich sprawdzenia pod wzgledem formalnym,

d. odrzuca oferty niespelniajagce wymogow Regulaminu przetargu, oferty co do
ktorych nie wptacono wadium oraz oferty ztozone po terminie, z zastrzezeniem
§ 5 ust. 5 zdanie 2.

Po ustaleniu ofert dopuszczonych do przetargu Organizator przetargu dokonuje analizy
ofert oraz wybiera ofert¢ najkorzystniejsza lub zarzadza aukcj¢ albo stwierdza, Ze nie
dokonat wyboru zadnej z nich.

Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokot.

Aukcja

Organizator przetargu moze dodatkowo przeprowadzi¢ aukcje wsroéd oferentow,
ktorych oferty zostaly dopuszczone do przetargu. Termin ustalany jest indywidualnie.

Wysokos$¢ postapienia ustala Organizator przetargu. Postapienie zaokragla si¢ do
pelnych setek zlotych w gore.

Po ustaniu postapien Organizator przetargu wywotuje trzykrotnie ostatnig zaofiarowang
cen¢ i zamyka aukcje. Organizator przetargu wybiera oferenta, ktory zaofiarowal
najwyzsza ceng.

Jezeli zaden z oferentow nie przystapil do aukcji, Organizator przetargu dokonuje
wyboru oferty w sposéb okreslony w § 8 pkt 5.

Zatwierdzenie wyboru oferenta

A. sprzedaz z wolnej reki

1.

§11

§12

wyboru oferenta dokonuje Syndyk zgodnie z treScig zarzadzenia sadu o braku zakazu
likwidacji sktadnikow masy upadlosci wybierajac oferte zawierajaca najkorzystniejsze
warunki sprzedazy.

Zwrot wadium

Wadium wptacone przez oferenta, ktory zostat wybrany zalicza si¢ na poczet ceny. W
innych przypadkach wadium zwraca si¢ niezwlocznie bez oprocentowania, z
zastrzezeniem ust. 2 oraz § 12 ust. 11 3.

Jezeli oferent, ktdrego wybrano, uchyla si¢ od zawarcia umowy, Organizator przetargu
uprawniony jest do zatrzymania wadium — majacego charakter zadatku. Oferent, ktory
nie zawarl umowy, nie moze uczestniczy¢ w nowym przetargu.

Zaplata ceny
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§13

§ 14

2.

§15

Oferent, ktérego wybrano, wptaca cen¢ sprzedazy pomniejszong o wadium do dnia
wyznaczonego na zawarcie umowy. Brak wplaty uprawnia Organizatora przetargu do
zatrzymania wadium.

Potragcenie wierzytelnosci przystugujacych oferentowi, ktorego wybor zostat
zatwierdzony przez S¢dziego-komisarza, z wierzytelnoscia z tytulu ceny sprzedazy nie
jest dopuszczalne.

Jezeli oferent, ktorego wybrano, zalaczyt do oferty dokumenty, o ktérych mowa w § 5
ust. 2 zdanie 2., zobowigzany jest przed zawarciem umowy zlozy¢ prawem
przewidziane dokumenty wyrazajace ostateczng zgode na nabycie Przedmiotu
przetargu. W przypadku nieztozenia takich dokumentéw Organizator przetargu
uprawniony jest do zatrzymania wadium.

Zawarcie umowy

Zawarcie umowy sprzedazy Przedmiotu przetargu nastepuje w terminie 4 tygodni od
wyboru oferenta. W uzasadnionym przypadku termin zawarcia umowy moze zostac
przediuzony.

Oferent, ktorego wybrano, zobowiazany jest przekaza¢ Organizatorowi przetargu lub
notariuszowi, w terminie przez nich wyznaczonym, wszelkie dokumenty i1 informacje
wymagane do zawarcia umowy.

Koszty zawarcia umowy ponosi Oferent, ktorego wybrano.
Skutki sprzedazy

Oferent, ktorego wybor zostat zatwierdzony przez Sedziego-komisarza, nabywa
Przedmiot przetargu w stanie, w jakim si¢ on znajduje w dacie sprzedazy.

Sprzedaz ma skutki sprzedazy egzekucyjne;.

Odwolanie przetargu

Organizator przetargu moze odwota¢ przetarg lub uniewazni¢ go bez podania przyczyny badz

zamkna¢ przetarg nie dokonujac wyboru oferenta bez podania przyczyny.

§16

Ogladanie Przedmiotu przetargu

Przedmiot przetargu mozna oglada¢ po wczes$niejszym uzgodnieniu terminu w okresie od

ogloszenia do dnia poprzedzajacego ostatni dzien sktadania ofert. Termin ogledzin Przedmiotu

przetargu nalezy uzgodni¢ z Organizatorem przetargu.

§17

Odeslanie

W sprawach nieuregulowanych Regulaminem przetargu zastosowanie maja przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegdlnosci Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadtosciowe (t.J. Dz. U. z 2022 r. poz. 1520 z p6zn. zm.) oraz Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1610 z p6zn. zm.).
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§ 18 Udost¢pnianie Regulaminu przetargu

1. Regulamin przetargu wyktada si¢ do wgladu w biurze Organizatora przetargu (ul. Wita
Stwosza 6 lok 6, 87-100 Torun) oraz na stronie internetowej organizatora przetargu.

Regulamin przetargu w wersji papierowej mozna przeglada¢ w godzinach urzgdowania
biura Organizatora przetargu.

2. Regulamin przetargu na wniosek zainteresowanego ztozony droga mailowa udostegpnia
si¢ ta sama droga nie pdzniej niz w terminie trzech dni od ztozenia wniosku. Wnioski
sktada si¢ na adres: syndykszarszewska@gmail.com.

Torun, dnia 2 maja 2026 roku
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