Biuro Wyceny Nieruchomosci
w Toruniu

Tel. 603 875 336
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OPERAT

wartoSci rynkowej nieruchomosci gruntowej polozonej
w Brodnicy przy ulicach Tatarakowa, Spacerowa
na dzialkach nr 2204/24 i 2204/23
gmina Brodnica M., powiat brodnicki,
wojewodztwo kujawsko - pomorskie

Cel wyceny: sprzedaz

Wartos¢ rynkowa: 867 000 PLN
Stownie: osiemset szes¢dziesigt siedem tysigcy zlotych

WYKONALA:

mgr inz. budownictwa Elzbieta Bielecka
ul. Jana Dekerta 22

BIELECKA

87-100 TORUN
UL, DEKERTA 22

upraynienia MGPiB nr 2028

Torun, 9 marzec 2026 rok
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Operat szacunkowy

[WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO|

adres:

BRODNICA

Ulica Spacerowa, Tatarakowa

gmina Brodnica M.

powiat M. Brodnica

wojewodztwo kujawsko — pomorskie

Dziatka nr: 2204/23, 2204/24
K.W. gruntowa nr TO1B/00044069/4

2. CEL WYCENY:

Sprzedaz

3. WLASCICIEL :

Osoba prawna

4. RODZAJ NIERUCHOMOSCI:

nieruchomos$¢ gruntowa

5. ZAKRES WYCENY:

nieruchomo$¢ niezabudowana

6. ZASTOSOWANE PODEJSCIE WYCENY:
Podejécie porownawcze

7. WARTOSC :

Warto$¢ rynkowa nieruchomodci: 867 000 PLN

Slownie: osiemsel sze$édziesigt siedem tysigcy zlotych

8. DATA: 2026-03-09

PODPIS:
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Operat szacunkowy

1. DANE WYJSCIOWE.

1. Podstawy formalne.

1.1.  Zleceniodawca.

Zleceniodawcq jest syndyk Beata Szarszewska masy upadio$ci Master Property Sp. z 0.0.

1.2.  Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomosé niezabudowana polozona w Brodnicy przy ulicy
Spacerowej na dziatce nr 2204/23 i Tatarakowej na dzialce nr 2204/24, objeta ksiggq wieczysta
nr TO1B/00044069/4

1.3.  Cel wyceny.
Wyceng sporzqdzono dla potrzeb sprzedazy

1.4.  Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majgtkowego.
Data wizji lokalnej — 23 luty 2026 rok
Data sporzqdzenia wyceny na dzieri  — 23 luty 2026 rok
Data okreslenia stanu nieruchomosci  — 23 luty 2026 rok
Data okreslenia przeznaczenia — 23 luty 2026 rok
Data wykonania operat — 9 marzec 2026 rok

1.5.  Zakres wyceny.

Wycenie podlega prawo wlasnosci do:
- nieruchomosci niezabudowaneyj,

- wg stanu i cen na dzien 23 luty 2026 rok.

2. Podstawy prawne wyceny.

M Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. prawo upadiosciowe (Dz. U. z 2025 r. poz. 614, 1083,
1170, 1172.2024 poz. 794 )

M Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145. 1222, 1717, 1881, z 2025 r. poz. 1077, 1080.)

M Rozporzqdzenie MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2023 r. Poz. 1832).

3. Przepisy merytoryczne.

3.1. Przepisy uzupetniajgce.

M Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszehr Rzeczoznawcow Majgtkowych
w Warszawie stosowane w ramach dobrej praktyki zawodoweyj.

M Europejskie Standardy Wyceny - Tegova,
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Operat szacunkowy

M Ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych ( Dz. U. z 2019 r. poz.
1781) ).

3. Przepisy merytoryczne.

3.1. Przepisy uzupetniajgce.

M Standardy Zawodowe wydane przez Polskq Federacje Stowarzyszeh Rzeczoznawcow
Majqgtkowych stosowane w ramach dobrej praktyki zawodowej.

M Europejskie Standardy Wyceny - Tegova,

M Ustawa z dnia 10 maja 2018 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r,
poz. 1781)

3.2. Zrédla informacji:

* wizja lokalna ,

* Ksiegi Wieczyste,

* Ewidencja Gruntow,

* zagospodarowanie przestrzenne miasta,

* informacje o cenach sprzedazy nieruchomosci z aktéw notarialnych udostgpnionych przez
urzqd miasta.

3.3. Materialy uzupelniajgce:

* ., Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawezego™ — Mieczystaw
Prystupa.
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II. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

1. Stan prawny — zalgcznik nr 1

KW nr Rodzaj NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
TO1B/00044069/4 | nieruchomosci
DZIAL 1-0 Oznaczenie wojewddztwo — kujawsko pomorskie
nieruchomosci | powiat —
gmina —
miejscowos$¢ — Brodnica
ulica Wczasowa
Dziatka nr 2204/24 — grunty orne,
Dziatka nr 2204/23 — grunty orne
o obszarze 0,3121 ha
Budynek
DZIAL 1 - SP Spis praw | Brak wpisow
zwigzanych z
wilasnoscig
DZIALK II Wiasnos¢ Master Property S. z 0.0. w Gdyni
DZIAL III Prawa, Wzmianka o upadtosci
roszczenia,
ograniczania
DZIAL IV Hipoteka Hipoteka umowna w wysokosci 600000 zt na rzecz
Tadeusza Ryszarda Drozda

2. Oznaczenie nieruchomosci.

Nieruchomos$é w Ewidencji Gruntéw prowadzonej przez Urzqd Miasta w Brodnicy ,
polozona jest w obrebie nr 0001 BRODNICA M,
Jednostka ewidencyjna: Brodnica:

jednostka rejestrowa nr G.4828:

o dzialka nr 2204/23 o powierzchni 1396 m’ , uzytek: RV;
o dzialka nr 2204/24 o powierzchni 1725 m’, uzytek RV.

Lgczna powierzchnia gruntu: 3121 mhw.

3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne.

Zgodnie z obowiqzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania dla obszaru w

rejonie ulic Wezasowej
zatwierdzonego Uchwalg nr NR XV,

i Niskie Brodno do jeziora Niskie Brodno w Brodnicy

11/181/2008 RADY MIEJSKIEJ W BRODNICY z dnia

12 sierpnia 2008 r. przedmiotowa nieruchomos$é lezy w jednostce planistycznej 5 MN

oznaczajgceej ;

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; obowigzuje: a) zabudowa
wolno stojgca, b) obsluga komunikacyjna z przyleglych ulic gminnych, ¢) zakaz wtornych
podziatéw dzialek, d) strefa ochrony archeologicznej zlokalizowana na terenie 5 MN;
dopuszcza sig lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na nieucigzliwe ustugi typu
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bytowego, jak drobny handel, dzialalnosé biurowa, gabinet lekarski itp. 0 powierzchni nie
przekraczajqcej norm okreslonych prawem budowlanym.

4. Opis techniczny nieruchomosci,

4.1.  GRUNT

Przedmiotowe dzialki tworzq jeden kompleks uzytkowy pomiedzy ulicami Spacerowa
i Tatarakowa, ze skarpq rzedu 11 mw kierunku jeziora Niskie Brodno. polozony pomigdzy ulicg
Spacerowq a Tatarakowq o nawierzchni utwardzonej, w odleglosci ~ 3 km od centrum miasta
Duzego Rynku. W terenie znajdujq sie media infrastruktury technicznej — sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, Swiatlowéd i energii. Na gruncie jest skrzynka energetyczna. Grunt jest
niezabudowany i niezagospodarowany, skarpa w kierunku Jeziora jest gesto zadrzewiona i
zakrzewiona. Grunt ma ksztalt wielokgta zblizonego do prostokgta, teren od strony ulicy
Tatarakowej ma skarpe rzedu 1,5 m. W bezposrednim sgsiedziwie znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w wielorodzinna.

e - R, LT
5. Stan otoczenia nieruchomosci.
Brodnica to miasto i gmina w wojewddziwie kujawsko pomorskim, w powiecie

brodnickim obecnie polozonym po obu stronach rzeki Drweey. Wedlug danych z 2013 roku
miasto liczylo 28579 mieszkaricéw. Powierzehnia miasta 22,87 km? i stanowi 2.2 %
powierzchni powiatu. W mieScie najwiekszym obiektem przemystowym jest Zaklad Sprzetu
Motoryzacyjnego Polmo, przemystu spozywczego Fabryka Zelatyny, zaklady migsne
Polmeat, mleczarnia Bromilk, ponadto rozwija si¢ przemyst drzewny, meblarski
I piekarniczy. Przez Brodnice przebiega droga krajowa Torun — Olsztyn oraz drogi
kolejowe.
Preferowane  kierunki inwestycyjne to gazyfikacyjna, hotele, gastronomia, obiekty
sportowo rekreacyjne, turystyka, zagospodarowanie obiekiéw i terendw przemystowych,
budowa obiektéw przemystowych, przetworstwo rolno — spozyweze,
Przedmiotowa nieruchomosé polozona jest w bezposrednim sqsiedztwie jeziora.
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1II. PROCEDURA WYCENY.

1. Wybor procedury szacowania.

Wyceny nieruchomosci dokonujq rzeczoznawcy majgtkowi, a w wyniku tej wyceny okresla
sie nastgpujgce wartosci:

- warto$é rynkowg nieruchomosci - stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna
uzyskaé za nieruchomo$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg
z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowey.

_wartos$é odtworzeniowg nieruchomosci - okresla sig jg dla nieruchomosci, ktore nie sq lub nie
mogq byé (ze wzgledu na uzytkowanie bqdz przeznaczenie) przedmiotem obrotu rynkowego
oraz w przypadku gdy wymagajq tego przepisy szczegolne. Warto$é ta rowna jest kosztom jej
odtworzenia z uwzglednieniem stopnia jej zuzycia,

- warto$é katastralng nieruchomosci - ustala si¢ jq dla nieruchomosci, o Jjakich mowa jest
w przepisach o podatku od nieruchomosci.

Biegly jako rzeczoznawca majgtkowy dokonuje wyboru odpowiedniej metody oraz
techniki szacowania nieruchomosci. Musi on przy tym uwzglednié takie czynniki jak: cel
wyceny, rodzaj nieruchomosci, jej polozenie, funkcje, stopiehr wyposazenia w urzqdzenida
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania nieruchomosci, a takze dostgpne dane
o cenach podobnych nieruchomosci.

Szczegdlowa analiza rynku pod wzgledem cech nieruchomosci wycenianej i celu wyceny
wykazala warunki dla okre$lenia wartosci rynkowe;j.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci okreslilam w  podejsciu poréwnawciym, metodq
poréwnania parami. Za jednostke odniesienia przyjelam 1 mkw. powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego lub gruntu niezabudowanego.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu , ze
warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen
wskutek uplywu czasu. Rodzaj rynku, jego obszar i okres badania okresla rzeczoznawca
majqtkowy, uwzgledniajge w szczegélnosci przedmiot, zakres, cel i sposob wyceny, dostgpnosé
danych oraz podobierstwo rynkow.

Przy metodzie pordwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos$é bedqcq przedmiotem
wyceny, kidrej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla kidrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcyi,
a takze cechy tych nieruchomosci

Wartos¢ rynkowa jako Srednia arytmetyczna ze skorygowanych cen nieruchomosci
pordwnawczych:

Ci+ .. + G
Wm? = - e ---
i

Gdzie:

2 't0S¢ rynk ed. ‘a kwadrat Z i nieruch ci
Wi - warto$é rynkowa jednego melra kwadratowego szacowanej nieruchomoscl
C;. Ci - ceny jednostkowe nieruchomosci poréwnawczych po skorygowaniu
i - liczba transakcji przyjetych do poréwnania w metodzie porownywania parami
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Obliczenie wartosci nieruchomosci wycenianej przez przemnozenie okreslonej wartosci
Jednostkowej przez liczbe jednostek nieruchomosci wycenianej, wg wzoru:

WRN = Wm’ x P x E, gdzie:
WRN - wartos¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci
Wm' - warto$é rynkowa 1 m? jednostki poréwnawezej,
P - powierzchnia szacowanej nieruchomosci
E - wspdlezynnik eksperta [0,9 - 1,1 ]
Uwaga — wspdlczynnik eksperta stosujemy w uzasadnionych przypadkach

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody porownywania parami.

1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyinych

i cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

2. Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.
3. Ustalenie cech rynkowych wplywajgeych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowyeh na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybdr do poréwnar z utworzonego zhioru nieruchomosci, co najmniej trzech
nieruchomosci  najbardziej podobnych pod wzgledem  cech  rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezbgdng charakterystykg.

7. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

8. Przeprowadzenie poréwnah nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajqcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnat,

9. Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

10. Obliczenie  warto$ci  jednostkowej wycenianej  nieruchomosci  jako  Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z  poréwnan
w poszezegolnych parach, lub S$redniej wazonej, jesli wiarygodnosé otrzymanych
wynikow jest zréznicowana.

11. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
Jednostkowej i liczby jednostek pordwnawezych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).

W przypadku, gdy szacowana nieruchomos$é ma oceny cech lepsze od nieruchomosci o cenie
najwyzszej lub gorsze od nieruchomosci o cenie najnizszej, mozna wykorzystaé zasadg
ekstrapolacji przy wyznaczaniu poprawek w metodzie poréwnywania parami.

Wartos¢ budynkéw okreslilam w podejsciu kosztowym , metodg odtworzeniowa w technice
wskaznikowej.

Przy wycenie nieruchomosci nalezy uwzglednié wszystkie jej atrybuty prawne, fizyczne,
ekonomiczne i inne oraz wszelkie pozylywne i negatywne aspekty. Przy wycenie nieruchomosci
rzeczoznawea majqtkowy powinien wykluczyc elementy niezwigzane trwale z nieruchomosciq,
takie jak np.: wyposazenie lub inne ruchomosci, poza cenowe zachety do zakupu lub inne.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci odzwierciedla potencjal nieruchomosci, kitory bylby
uwzgledniony przez uczestnikéw rynku w dniu wyceny.

oL A

2. Data proceduralna wycen V.

Stan okreslony na dzieh: 23 luty 2026 rok.
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IV. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY.

1.1.Analiza rynku nieruchomosci gruntowej.

Analizie poddany byl rynek nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng z prawem wlasnosci na terenie miasta
Brodnicy. Monitorowanie preferencji potencjalnych kupujgcych wykazalo, ze wplyw na
ceny majq tylko nicktore cechy, od kidrych przecietny inwestor uzaleznia ched zakupu.
Cechy te charakteryzujq atrybuty, a obserwacja zachowan nabywcow tego typu
nieruchomosci wykazala nastepujgce cechy: polozenie centralne na osiedlu, w
sgsiedztwie terendw rekreacyjnych,, z pelng infrastrukturg techniczng, bez ograniczer
i ucigzliwosci zwigzanych z zabudowq. Cechy te majq wplyw na ceng w roznym stopniu,
co obrazujq wagi cech rynkowych. Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi
okreslilam na podstawie analizy rynku lokalnego oraz badar preferencji potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci. Okres badania transakcji rynkowych obejmuje lata
2026-2022. Wydluzenie okresu analizy zwigzane jest nie duzq iloscig transakcji gruntow
o przeznaczeniu mieszkaniowym w okresie dwoch lat.

Transakcje rynkowe nieruchomosci poréwnawczych:

Numer Rodzaj Droga
transakcji | Data nabywanego | Cena Powierzchnia | Podstawa wpisu Przeznaczenie | dojazdowa
transakcji Obreb Ulica prawa dziatek dzialek przeznaczenia podstawowe
1 10.09.2025 | Brodnica Lidzbarska wilasnosc 139000 669 plan migjscowy bud. mieszk dostep do drogi
mn publiczng |
2 1511.2023 | Brodnica 18 Stycznia wlasnosé 186991,87 696 studium bud. mieszk dostep do drogi
uwarunkowar i mn publicznej
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
gminy
3 09.08.2023 | Brodnica Michalowska wlasnosc 150000 1042 plan migjscowy bud. mieszk. wspalwlasnosé
mn dziatki
dojazdowej
4 30.03.2023 | Brodnica Niskie Brodno wiasnosc 205000 1250 plan miejscowy bud. mieszk. dostep do drogi
mn publicznej |
5 12.07.2022 | Brodnica Spacerowa wiasnosc 350000 1973 plan migjscowy bud. mieszk. | dostgp do drogi
mn publiczne]
6 09.02.2022 | Brodnica Wrzosowa wlasnosc 210000 1658 plan miejscowy bud. mieszk. wspolwlasnose
mn dzialki
dojazdowej
7 09,02.2022 | Brodnica Wrzcsowa wlasnosé 105000 828 plan migjscowy bud. mieszk. wspotwlasnosc
mn dzialki
dojazdowej

Cechy rynkowe nieruchomosci oraz ich wagi okreslilam na podstawie analizy rynku
miejscowego oraz badan preferencyi potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci oraz
informacji z biur posrednictwa.

Ceny gruntu na rynku zalezne sq przede wszystkim od nastepujgcych cech rynkowych:

Lokalizacja

Uksztaltowanie gruntu

Infrastruktura techniczna

Podstawa przeznaczenia

Droga dojazdowa

Powierzchnia gruntu

Badanie zmian cen w okresie analizy:
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Liniowy trend roczny metoda najmniejszych kwadratéw (MNK)
Trend = 17,12£4,08 [%/rok] R2=37,43[%] o=215 [%]
300,0
——————————————————————— —.-—-_—-.——-._——--——-_-.....——-_—..-
250,0
2000 e
®
e
°
100,0
50,0
0,0 T T T T T T T
1lut 231lip 11 sty 2lip 21gru 10cze 29 lis 20 maj
lata: 2022/2025
———Met. MNK - - = -LiniaMax - = - - LiniaMin ®  Ceny_transakcyjne
Charakterystyka rynku i szacowanej nieruchomosci w raspekcie cech rynkowych.
Rynek zostal podzielony w zaleznosci od:
e Lokalizacja:
Ranga | Opis cechy
cechy
1 preferowana:  podobne  sgsiedztwo nowej  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni, centralne polozenie na
osiedlu, brak ucigzliwosci — drogi dojazdowe
2 Sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej — drogi lokalne
3 Sgsiedziwo inne — gléwne drogi

e Uksztaltowanie gruntu:

Ranga | Opis cechy

cechy

1 bardzo korzystne uksztaltowanie terenu: ksztall prostokqgtny,
teren plaski, brak ograniczeri w zabudowie

2 Ksztalt mniej foremny, male ograniczenia w zabudowie, skarpy

3 Ksztalt nieforemny, znaczne ograniczenia w zabudowie

e Infrastruktura techniczna;

Ranga | Opis cechy

cechy

1 Pelna: energia, woda , kanalizacja, gaz, $wiatlowéd dojazd
utwardzony

2 Nie pelna infrastruktura: energia, woda, kanalizacja,
Swiatlowdd, dojazd utwardzony

3 Podstawowa infrastruktura: energia, woda, kanalizacja
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Operat szacunkowy

e Podstawa przeznaczenia

Ranga | Opis cechy
cechy
1 Plan miejscowy
2 Studium
e Droga dojazdowa
Ranga | Opis cechy
cechy
1 Droga gmina
2 Wspolwlasnos¢ drogi

o Powierzchnia gruntu: od 669 m*> do 1973 m’

Cechy nieruchomosci poréwnawczych:

Analiza przydatnosci cech rynkowych :

Numer lokalizacja | Uksztattowanie | Infrastruktura Cena
transakcj gruntu techniczna Podstawa
Data Cena Powierzchnia wplsu Droga jednas_tkowa
transakcji | Ulica ialel jzialek przeznaczenia | dojazdowa aktualizowana
1 | 10.09.2025 | Lidzbarska 139000 669 3 1 2 1 1 293 05
2 | 15.11.2023 | 18 Stycznia 186891,87 696 3 1 2 2 1 373,39
3| 05082023 | Michalowska | 150000 1042 1 7 3 1 2 206 67
7| 30.03.2023 | Niskie 205000 1250 2 2 7 i 1
Brodno 245,62
5| 12.07.2022 | Spacerowa 350000 1973 1 3 2 7 7 28738
& | 09.02.2022 | Wrzosowa 210000 1658 7 7 3 1 2 21429
7 | 09.02.2022 | Wrzosowa 105000 828 1 1 a 1 2 214 54
Lp Parametr Wartos¢
1| Minimalna jedn.cena aktualizowana Cmin 206,67
2 | Maksymalna jedn. cena aktualizowana Cmax 373,39
3 | AC cen jednostkowych aktualizowanych 166,72
4 | Srednia jedn. cena aktualizowana C$r (i) 252,26
5 | Mediana jedn.cen aktualizowanych M 223,95
6 | Dominanta jedn. cen aktualizowanych D 232,40 J
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Operat szacunkowy

R2 - wspélczynnik korelacji miedzy ceng jednostkowa, a ocenami danej
cechy rynkowej
0,
0.80% R2=73,2 [%]
0.70% R2=67,65 [%)
0.60% R2=57 [%)
0.50%
0.40%
0.30% R2=24,23 [%]
0.20% R2=17,01 (%]
0.10%
R2=0,01 [%)
0.00%
Lokalizacja Uksztaltowanie gruntu Infrastruktura Podstawa Droga dojazdowa  Powierzchnia gruntu
techniczna przeznaczenia
B Lokalizacja B Uksztaftowanie gruntu B Infrastruktura techniczna
B Podstawa przeznaczenia @ Droga dojazdowa B Powierzchnia gruntu

Powyzej mozna wpisac granice dla wspolczynnika korelacji miedzy ceng , a
ocenami danej cechy, czyli R2 (domysInie 1%) - oznacza to, ze cecha, ktora
posiada R2 ponizej 1% na wykresie bedzie zaznaczona na czerwono | powinna
zosta¢ wyeliminowana z wyceny, bo nie ma praktycznie wplywu na wynik
szacowania.

Wagi  okreslilam metodg rangowanie Spearmana o najwickszej ufnosci. Wycena
nieruchomosci metodg rangowania Spearmana, jest pomocna w analizie danych i ustalaniu
wag cech wplywajgceych na warto$é nieruchomosci w podejsciu poréwnawcezym na podstawie
nieruchomosci poréwnawezych. Wspolczynnik korelacji rang Spearmana pozwala ocenié
monotoniczng zaleznos¢ miedzy cechami nieruchomosci a ich cenami transakcyjnymi, co moze
pomoc w wyborze cech istotnych dla wyceny i ustaleniu ich wplywu na wartosé nieruchomosci.

W wycenie nieruchomosci, wspélczynnik korelacji rang Spearmana moze byé¢ uzyty do
okreslenia wag cech rynkowych, co pomaga w bardziej obiektywnym ustaleniu wphywu
poszczegolnych cech na ceng. Metoda ta polega na przypisaniu rang poszcezegolnym cechom
i obliczeniu wspélczynnika korelacji rang, a nastgpnie standaryzacji wynikéw. Wielkosé wag
okreslilam za pomocg programu komputerowego do obliczer statystycznych.
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Operat szacunkowy

Wagi cech rynkowych metoda rangowania Spearmana

35,00%

30,00%
2620 [%]

25,00%

200 [%)]

20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

Lokalizacja Infrastruklura techniczna

W Lokalizacja ® Infrastrukiura techniczna ™ Podstawa przeznaczenia ® Droga dojazdowa  ® Powierzchnia gruntu

wraz z przedzialem ufnosci-wag—przy o.=-100-[%]
100-[%]
3020 [%]

2120 [%]

Podslawa przeznaczenia

30 %]

Droga dojazdowa

Powierzchnia gruntu

Wybrano nastepujace wagi do wyceny: Lokalizacja sk i p::z‘l’:a‘:;";m do&:’:g:wa P°";‘fu’;f:'““
Wagi - rangowanie Spearmana 20,00% 26,00% 21,00% 30,00% 3,00%
L.p. Nazwa cechy rynkowej ciagte] n:;f:;:za na?;:?:za A
1 | Powierzchnia gruntu 669 1973 1304
Przyjete wagi cech rynkowych:
Nazwa cechy Waga w %
Nr cechy:
I Lokalizacja 20
2 Infrastruktura techniczna 26
3 Podstawa przeznaczenia 21
4 Droga dojazdowa 30
] Powierzchnia gruntu 3
Zakres kwotowy dla poszczegdlnych cech rynkowych.
Nazwa cechy Wagaw % Kwota w zl
Nr cechy:
1 Lokalizacja 20 33,34
2 Infrastruktura techniczna 26 43,35
3 Podstawa przeznaczenid 21 35,01
4 Droga dojazdowa 30 50,02
5 Powierzchnia gruntu 3 5,00
s 100 166,72
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Zakres kwotowy dla poszczegdlnych poprawek:

Nazwa cechy Zakres kwotowy |  Poprawki skokowe w zi
Nr cechy: w zl
1 Lokalizacja 33,34 +33,34++16,67+0
2 Infrastruktura techniczna 43,35 +43,35++2] 68+0
3 Podstawa przeznaczenia 35,01 +33,01+0
4 Droga dojazdowa 30,02 +£30,02+0
5 Powierzchnia gruntu 3,00 =0,0038
2. Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci
Cechy nieruchomosci wycenianej
Nazwa cechy Atrybuty
Nr cechy:
/ Lokalizacja 1
2 Infrastruktura techniczna 2
3 Podstawa przeznaczenia /
4 Droga dojazdowa /
3 Powierzchnia gruntu 3121
Do poréwnania przyjelam transakcje o podobnej lokalizacii:
Pordwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 3
L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomogé Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana nieruchomosei | wzt/1
w zi/1m? poréwnawczej: m?
i Lokalizacja 20 33,34 g / 0
2 Infrastruktura 26 43,35 2 3 +21,68
techniczna
3 Podstawa 2] 35,01 1 3 0
przeznaczenia
4 Droga 30 30,02 1 2 +50,02
dojazdowa
5 Powierzchnia 3 3,00 3121 1042 -7,90
gruniu
6 L 7: I [P [ 206,67
zaktualizowana -—-
Wz | e | mmmecnmenn
7 Z poprawek | =memee | cmeeeee 63,80
2700 S Rl e —
8 Cena - 270,47
poprawiona el TR
w zl/1 m?

Poréwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 5
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L.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomo$¢ | Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana | nieruchomosci | wzl/1
w zl/ 1m? poréwnawczej: m?
Lokalizacja 20 33,34 1 / 0
2 Infrastruktura 26 43,35 2 2 0
techniczna
3 Podstawa 21 35,01 1 1 0
przeznaczenia
4 Droga 30 50,02 1 1 0
dojazdowa
5 Powierzchnia 3 5,00 3121 1973 -4,36
gruniu
6 Cena | =====mm | mmmmmemmeeee 287,38
zaktualizowana | ------- | =====mmmmmmmm-
wzbm? | e | mmmmmmemeee
7 Y poprawek | =mmmmms | mmmmmmmmmeses -4,36
wzt/1m? | mmeeemn | mmmmmmmmeee-
8 Cena -- - 283,02
poprawiona | === | smmmmmemesmese
wzhlm?: | emeeeem | mmeeeee-
Poréwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 6
E.p. Cechy Waga Zakres Nieruchomos¢ Transakcja Poprawka
W% | kwotowy wyceniana nieruchomosci | wzt/ 1
w zl/ 1m? poréwnawczej: m?
1 Lokalizacja 20 33,34 Y/ 0
2 Infrastruktura 26 43,35 2 3 +21,68
techniczna
3 Podsiawa 21 35,01 1 1 0
przeznaczenida
4 Droga 30 50,02 1 2 +50,02
dojazdowa
5 Powierzchnia 3 5,00 3121 1658 -5,56
gruntu
6 Cena - --- 214,29
zaktualizowana R
w zl/m? -
7 T poprawels | e | mee—em—cesiie 66,14
walllm® | eeen | s
8 Cena @ [ | e 280,43
POPIaWIONA | =mmmm= | sesememess
w zH1 m? -
Poréwnanie cech rynkowych dla nieruchomosci nr 7
L.p. Cechy Waga Zakres | Nieruchomos¢ Transakcja | Poprawka
W% | kwotowy wyceniana nieruchomosdei | wzt/ 1
porownawczej: m’

str. 16



Operat szacunkowy

w zl/1m?
1 Lokalizacja 20 33,34 1 1 0
2 Infrastruktura 26 43,35 2 3 +21,68
techniczna
3 Podstawa 21 35,01 1 1 0
przeznaczenia
4 Droga 30 50,02 1 2 +50,02
dojazdowa
5 Powierzchnia 3 5,00 3121 826 -8,72
gruntu
6 6 1 B R U— 214,54
zaktualizowana | ------- | ==cecceemmees
wzkm? | |
7 L poprawek [ memeees | e 62,98
wzl/lm? | e | e
8 Cena EETER || mmrmr— 271,52
poprawiona | =-=-ems | seecmcecemeens
a2 B R e — e

Wartosé rynkowa 1 m? gruntu wynosi:

L.p. | Wyszczegdinienie Wartosé 1 mkw. w zi
1 nieruchomosé nr 3 270,47

2 nieruchomosé nr 5 283,02

3 nieruchomosé nr 6 280,43

4 nieruchomosé¢ nr 7 277,52
Nieruchomosé wyceniana 277,86
S[1+2+3+4 ]:4

2.2. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci WYROSI.
277,86 zi/m?* 3121 m* = 867 201,06 =1 = 867 000 PLN

Stownie: osiemset szesédziesigt siedem tysiecy ziotych

3.WNIOSKI.

W procesie wyceny okreslilam wartosé rynkowg nieruchomosci w wysokosci 867 000 zi.
W przeliczeniu na 1 mkw. powierzchni wartosé wynosi 277,86 zl/m°. Analiza rynku wykazala,
Ze ceny rynkowe podobnych nieruchomosci wahajq si¢ od 206,67 zI do 373,39 zI w
przeliczeniu na I mkw. powierzchni gruntu. Uzyskana warto$é rynkowa miesci si¢ w granicach
cen rynkowych, osiggajgc wartosé powyzej Sredniej ceny rynkowej (252,26 zl/miow. ) na co
wplyw ma lokalizacja w terenie rekreacyjnym.
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Operat szacunkowy

V. DANE KONCOWE.

1. Zastrzezenia i klauzule.

1.1. Niniejszy operat szacunkowy sporzqdzony zostal zgodnie z zasadami wyceny
rzeczoznawcow majgtkowych Polskiej Federacji Stowarzyszeh Rzeczoznawcow Majgtkowych.

1.2, Warto$é rynkowa nieruchomosci zostala okreslona dla faktycznego sposobu korzystania.

1.3. Operat nie moze by¢é wykorzystany do zadnego innego celu anizeli okreslonego
w operacie.

1.4. Wycenigjgca nie odpowiada za wady ukryte wycenianych obiektow, ktére nie mogla
stwierdzi¢ przy dokonaniu wizji lokalnej.

1.5. Wartos$¢ okreslona zostala na dzien wyceny.

1.6. Okreslona w operacie warto$é rynkowa nieruchomosci nie uwzglednia oplat i podatkéw
w zwiqzku z transakcjq kupna — sprzedazy, w tym podatku VAT.

1.7. Operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czesci w jakimkolwiek dokumencie bez

zgody wyceniajgcej.

2. Data sporzqdzenia operatu: 9 marzec 2026 rok.

- L : /:_‘\
OPRACOWALA -

3.Wykaz zalgcznikow:

nr 1 — protokdl z ksiegi wieczyste],
nr 2 — wypis z Rejestru gruntow,
nr 3 — protokdl z wizji lokalnej,

nr 4 — RODO,

nr 5 — ubezpieczenie OC.
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OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ ZAtAbf.le\ NR 7|

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola Tresc pola
[Numer ksiegi TO1B /00044069 / 4
Oznaczenie wydziatu s
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W BRODNICY
B: siedziba sadu BRODNICA
C: kod wydziatu TO1B
D: numer wydzialu \"J
E: nazwa wydzialu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresc pola
[Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tresé pola

Stan w czasie zalozenia ZALOZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ W WYNIKU ODEACZENIA
o CZESCI NIERUCHOMOSCI Z INNEJ KSIEGI WIECZYSTEJ
Chwila zapisania ksiegi - 2009-06-23-16.31.05.301932
Chwila ujawnienia ksiegi - 2009-07-01-12.19.49.510780
Data zalozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej — 2008-01-05
Rubryka 0.3 - Dane o zamknigciu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tres¢ pola
Chwila zamkniecia ksiggi - -
Podstawa zamkniecia ksiegi --- -

Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
Brak wpisu
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ZALACZNIK

DZIAL 1-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

NR 1

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale |I-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola i Tresc pola
Whpisu ==
1. Numer biezacy nieruchomosci 12 3
Rubryka 1.3 - PoloZenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu e
1. 1. Numer porzgdkowy 1,2 1
2. Wojewddziwo 1,2 KUJAWSKO-POMORSKIE
3. Powiat = ===
4, Gmina -—
5. Miejscawosé 1,2 BRODNICA
6. Dzielnica - ==
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna
Lp. Numer i nazwa pala Indeks Tresc pola
Wpisu s
1 1. ldentyfikator dzialki - -
2. Numer dzialki 1,2 2204/24
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu " .
ewidencyjnego
B: nazwa obrebu
(e dencyjne;ob 1,2 BRODNICA-MIASTO
4. Potozenie 1. 1.2 ]
5. Ulica 4 152 WCZASOWA
6. Sposob korzystania 1,2 GRUNTY ORNE
7. Qdtaczenie Numer ksiegi --- !
Obszar - -
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1,2 / 00017211 /
Obszar 1,2 0,1725 HA
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiegi 1. . .
zniszczonej, dawne], zbioru zaginionej
dokumentéw B: numer ksiegi 1, o _
zniszczonej
C: numer ksiegi % - i
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1. . I
dokumentow
2. 1. Identyfikator dziatki - i
2. Numer dziatki 1.2 220423
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu . -
ewidencyjnego
iy v 1,2 BRODNICA-MIASTO
ewidencyjnego
4. Polozenie 1. 1,2 1
5. Ulica 1 12 WCZASOWA
6. Sposab korzystania 1,2 GRUNTY ORNE
7. Odigczenie Numer ksiegi - I/
Obszar e e
8. Przylaczenie Numer ksiegi 142 /00017211 /
Obszar 1,2 0,1396 HA
9. Numer ksiegi zaginionej,  |[A: numer ksiggi I8 . s
zniszczone], dawnej, zbioru  [zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. B i
zniszczonej
C: numer ksiegi 1. i -
dawnej
D: oznaczenie zbioru |1. . -
dokumentow
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Brak wpisu
Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie
Brak wpisu




Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Whisu

1. Obszar

1,2

0,3121 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnosé z danymi ewidencji gruntow i budynkoéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczanym na koricu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koricu tresei ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresé pola

Whpisu

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku
migracji, kidre zawierajg tre$é nie objeta strukturg ksiegi wieczystej
lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowe] ksiegi
wieczystej

W LAMIE 8 WIDNIEJE WPIS: PRZY ZALOZENIU KSIEGI
WIECZYSTEJ, PO ODLACZENIU Z KW NR 17211, WNIOSEK Z
DNIA 12 LISTOPADA 2008 ROKU GODZ.8.30 DZ.KW.NR 6378/08,
AKT NOT. Z DNIA 7 LISTOPADA 2008 ROKU REP.A NR 15369/08,
UMOWA SPRZEDAZY, SPORZADZONY PRZEZ NOT.WACLAWA
JANKOWSKIEGO W KANC.NOT. W BRODNICY PRZY
UL.SADOWEJ 8A, KARTA 2-4 AKT.

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale

3




DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA

LALACZNIKNR /)

BRAK WPISOW

Nr

Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu
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DZIAL Il - WELASNOSC

IMACZNK R 1

Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale Il

Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiasciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udziat

Lp. Numer i nazwa pola friceks Tresc pola
Whpisu J_—
1. 1. Numer udzialu w prawie 13, 14 2
2. Wielkoéé udziatu (licznik/mianownik) 13, 14 171
3. Rodzaj wspoélnosci ---
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng
Lp. Numer | nazwa pola Indeks Tre&c pola
Whisu —
1. 1, Lista wskazan udzialéw w prawie 1. 13, 14 2
2. Nazwa 13, 14 MASTER PROPERTY SPOLKA Z OGRANICZONA
' ODPOWIEDZIALNOSCIA
3. Siedziba 13, 14 GDYNIA
4, REGON 13, 14 382467897
5. Stan przejsciowy — -
6. KRS 13, 14 0000770039
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodregbnionego lokalu
Brak wpisu
Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu
Rubryka 2.5 - Uprawniony
Brak wpisu
Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi
Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacije znajdujg sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisdw umieszczonym na kancu tresci ksiegi
Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu
WNIOSKI | PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpisow
13 Dane o wniosku WDZ. KW, / TO1B / 00004690 / 21 / 001

Podrubryka - Akt notarialny

Lp. Numer i nazwa pola

Indeks podst,

Tresc pola

Whpisu Wykr,

1 1. Tytut aktu

2, Numer rep A

3. Data sporzadzenia

Notariusz 4. Imie pierwsze

5. Imie drugie

6. Nazwisko / pierwszy czion
nazwiska zlozonego

zlozonego

7. Drugi czion nazwiska

8, Siedziba

UMOWA PRZENIESIENIA WEASNOSCI
NIERUCHOMOSCI

7889/2021

2021-07-19

WACLAW

JANKOWSKI

KANCELARIA NOTARIALNA W BRODNICY UL.

SADOWA 8A

Potozenie dokumentu




_

Paotozenie
dokumentu

9. Numer karty akt

10. Numer ksiegi

103-105

/!




DZIAL Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

ZALAULNK R ]

Rubryka 3.1 - Wzmianki w dziale il

Lp.

Numer i nazwa pola

Tresc pola

1 A. Numer wzmianki

DZ.KW./TO1B /4616 /25 /1

1 B. Opis wzmianki

WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

2. Chwila zamieszczenia

2025-07-23-13.54.59.119503

3. Chwila wykreslenia

4. Omowienie wykreslenia wzmianki

Rubryka 3.5 - Podstawa wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Brak wpisu

Rubryka 3.7 - Komentarz

Brak wpisu
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ZA RCTNIK NR
DZIAL IV - HIPOTEKA LALLNIA NK
/

Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV
Brak wpisu

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indels Tresc pola
Whisu -
1, Numer hipoteki (roszczenia) 17 4
Rubryka 4.3 - Napis
Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whisu __
1. Napis --- ---
Rubryka 4.4 - Tre$¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pala Indeks Trescé pola
Whpisu -t
1. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 17 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 17 600000,00
3. Suma stownie 17 SZESCSET TYSIECY
4, Waluta sumy 17 Zt
5. Odsetki A: rodzaj odsetek - —-
B: wysokosé odsetek o --n
6. Udzial T --- -
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. —- -
?3. QOznaczenie wierzytelnosci |1. A:‘ numer i 17 1
i stosunku prawnego wierzytelnosci
B: wierzytelnosé 1. ZABEZPIECZENIE KAPITALU POZYCZKI Z

OPROCENTOWANIEM OKRESLONYM W UMOWIE POZYCZKI Z
DNIA 13 LISTOPADA 2019 ROKU, ZMIENIONEJ ANEKSEM Z

A DNIA 21 LUTEGO 2022 ROKU, W TYM ODSETEK ZA
OPOZNIENIE, KOSZTOW POSTEPOWANIA ORAZ INNYCH
SWIADCZEN UBOCZNYCH
C: stosunek prawny |1 17 UMOWA POZYCZKI Z DNIA 13 LISTOPADA 2019 ROKU WRAZ Z
POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
9. Termin zaplaty — -
10, Pierwszenstwo [1. = =
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z pierwszenstwa -—- ==
12. Ksiega wspdtobcigzona 1. A: nr ksiegi wieczystej --- /
B: nr hipoteki L .
(roszczenia)

13. Inne informacje -
14, Numer hipoteki w RZHLZ
15. Rodzaj zmiany I - -

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa

Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osoba prawng
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whisu o
1. 1. Imie pierwsze 17 TADEUSZ
2. Imie drugie 17 RYSZARD
3. Nazwiska / pierwszy czlon nazwiska zlozonego 17 DROZDA
4. Drugi czlon nazwiska ztozonego --- -
5. Imie ojca 17 KAZIMIERZ
6. Imie matki 17 JANINA
7. PESEL 17 49040301012
8. Administrator hipoteki --—- —

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajdujg sie w zestawieniu rubryk podstaw wpiséw umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz |




Brak wpisu

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym

Brak wpisu
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STAROSTA BRODNICKI Wojewddztwo : kujawsko-pomorskie
Powiat : brodnicki

Jednostka ewidencyjna : 040201_1 BRODNICA
Obreb : 0001 BRODNICA-MIASTO

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr kancelaryjny : GG.6621.494.2026

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 23.02.2026

Jednostka rejestrowa : G.4828

Lp Podmiot ewidencyjny Ch_ar_akter . Udziat
wiasnosci / wladania
1 MASTER PROPERTY SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z Wiasnose 1M
SIEDZIBA W GDYNI
AUGUSTYNA NECLA 17/4; 81-377 GDYNIA;
Numer dziatki Potozenie dziatki Opis uzytku Oznaczenie | p.,, Pow. Nr KW lub inny
uzytkow i ; <
; uzytku dziatki dokument
e [ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
2204/23 SPACEROWA grunty orne RV 0,1396 0,1396 | TO1B/00044069/4
|d dziatki: 040201_1.0001.2204/23
2204/24 TATARAKOWA grunty orne RV 0,1725 0,1725 | TO1B/00044069/4
|d dziatki: 040201_1.0001.2204/24
Razem powierzchnia dziatek : 0,3121 ha
Stownie . trzy tysigce sto dwadziescia jeden m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedfug stanu na dzieri : 23.02.2026
Sporzadzit; Beata Skowroniska , un. STAROSTY
OXoLynon s ¥
23.02.2026 ‘ '

Strona: 1
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Zatgcznik nr .7

PROTOKOL Z CZYNNOSCI BIEGLEGO SADOWEGO

1. Miejscowos¢
i data sporzadzenia
protokotu

2. Okreslenie miejsca
sporzadzenia protokotu:

3. Osoby uczestniczace
w czynnosciach bieglego
sgdowego:

4. Ustalenia dokonane w trakcie czynnosci, oswiadczenia 0sob uczestniczacych:
4a) czy s3 ustanowione ograniczone Prawa rZ€CZOWe. . wrmmrrmmrrmrees seee s eeeses

................................................................................................
................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

................................................................................................

4¢) stan na dzien..... é
4f) ceny na dzien..... 2o

4g) zakres wyceny.. ..




5.Dokumenty udostepnione
— przekazane biegltemu
przez osoby uczestniczace
w ogledzinach:

6. Podpisy 0s6b
uczestniczgcych
w czynnosciach biegltego:

L




ZALACZNIK NR 4

Biuro Rzeczoznawcy Majgtkowego jako administrator danych osobowych przetwarzanych
w operacie szacunkowym dba o bezpieczeristwo danych osobowych w szczegolnosci poprzez
stosownq ich ochrong oraz zabezpieczenie przed dostgpem 0s6b nieuprawnionych.

e Dane osobowe zawarte w operatach szacunkowych sq przeznaczone wylgcznie dla
zleceniodawcy oraz uprawnionych na podstawie przepiséw prawa odbiorcow.

e Rozpowszechnianie, kopiowanie, ujawnianie Ilub przekazywanie osobom trzecim
w jakiejkolwiek formie informacji zawartych w niniejszym dokumencie w calosci lub
w czesci jest zakazane bez uprzedniej pisemnej zgody wlasciciela operatu.

e Dane osobowe przetwarzane w niniejszym operacie szacunkowym sq przetwarzane
zgodnie z prawem tj. przepisami Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) a w szczegdlnosci z art. 5 ust. 1 ) oraz z
art. 6 ust.1 b w celu wykonania umowy oraz art. 6 ust. 1 ¢ w celu przetwarzania
niezbednego do wypelnienia obowigzku prawnego cigiqcego na administratorze
w zwigzku z art. 155 wustawy 3 wustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121)

e Zgodnie z art. 5 ust. 1 dane osobowe muszq by¢ zbierane w konkretnych, wyraznych
i prawnie uzasadnionych celach i nieprzetwarzane dalej w sposob niezgodny z tymi
celami oraz adekwatne, stosowne oraz ograniczone do tego, co niezbedne do celdw,
w ktorych sq przetwarzane

e Biuro Rzeczoznawcy majgtkowego jest  czlonkiem Torunskiego Stowarzyszenia
Rzeczoznawcéw Majgtkowych, kidre podejmuje szereg dzialan na rzecz starannego
zabezpieczenia danych osobowych i poszanowania prawa do prywatnosci m.in.
realizujgc okresowe dedykowane szkolenia cztonkéw TRSM z zakresu ochrony danych
osobowych, ktére majq na celu podnoszenie $wiadomosci naruszen ochrony danych
oraz podnoszenie kompetencji rzeczoznawcow majgtkowych jako administratoréw
danych.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

Numer polisy 1016895479

[EN Okres ubezpieczenia: od 29.01.2026 r. do 28.01.2027 1.

Ubezpieczajacy: BWN ELZBIETA BIELEFKA
Adres siedziby: JANA DEKERTA 22, B7-100 TORUN
E-mail: Nieustalony

REGON: 870461434

Telefon: +48603875336

Ubezpieczony: BWN ELZBIETA BIELECKA
Adres siedziby: JANA DEKERTA 22, 87-100 TORUN
E-mall: Nieustalony

REGON: 870451434

Telefon: +48603875336

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie[Na wszystkie zdarzenia

Odpawiedzialno3¢ cywilna przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnost zezzoznawcy majatkowego

100 000 EUR| 100 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu $redniego euro ogtoszonego przez NBP

po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostala zawarta.

Postanowlenla dodatkowe

Klauzula rezygnacji z roszczen regresowych

Skiadka lgczna: 387,66 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 387,66
Termin pfatnosci 09.02.2026

Numer rachunku bankowego do zaptaty skiadki

37 1240 69560 3014 0110 1507 1138
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1016895479

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy obowigzkawego ubezpieczenia ma zastosowanie:
1) Rozporzadzenie Ministra Finansow z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigziowegdo
ubezpieczenia edpowiedzialnodd cywilnej przedsighiorcy prowadzacego dzialalnosé
w zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. BOS).

2) Ustawa z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach cbowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpleczyciell
Komunikacyjmych.

Postanowienia dodatkowe

Kiauzula rezygnaci z prawa dochodzenia roszczedn regresowych

1. Klauzula ma zastosowanie do cbowigzkowego ubezpieczenia odpowledzialnosci
cywilngj.

2. P2\ za zaplalg dodatkowej skiadii ubezpleczeniowe, rezygnuje z prawa dochodzenia
od ubezpieczonego lub osob, za ktdre ponosi on odpowiedzialnost, zwrotu

<Ap
"‘ACrn,
PE 4y VO

wypla izkowego ubezpleczenia odpowledzialnosd cywilnej,
odszkodowan zkody dzone razgcym niedbalstwem.

1. Oéwiadczam, 2e przed zewarclem umowy ubszpleczenia obowlgzikowego
otrzymalem/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2. Déwiadczam, e przed zawarciem umowy ubezpleczenia uzyskalem infermacie, ze do
umowy ubezpiezzenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. Oéwiadezam, 22 otrzymalam/em informacia o przetwarzaniu moich danych osobowych,
zawartg w dostarczonym mi dokumencie Informacja o Administratorze danych
osobowych.

4, 1 * Wyratam zgodg na obrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO S, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacii marketingowych za posrednictwem potaczert glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

5. F1 * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TF1
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem srodkdw komunikacji
elektronicnej (e-mail, SMS/MMS).

6. B * Wyrazam zgodg na przesyfanie informacji i dokumentdw, w tym OWU oraz
dokumentu zawierzjacego informacie o produkcie, a takie informadji, o ktérych mowa
w art. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubezpleczen, ktdre majq zwigzek z wnioskowang lub
zawarty umowa ubazpieczenia w PZU SA za podrednictwemn Srodkdw kemunikac]i
elektronicaej, w tym wiadomosti SMS/MMS |lub e-mail, na wskezony preeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
kontaktowych, zobowigzujg sig uaktuainiat moje dane, dzieki ktdrym bgdg otrzymywat
informacje za posrednictwem srodkow komunikadji elektroniczng.

7. Zapomalam/em sig z informacjg o przetwarzaniu moich danych osobowych, zawartg w
dokumencie Informacja Administratora danych osobowych

B. 1 * Wyrazam zgode na udostgpnienie przez PZU SA moich danydh osobowych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycle SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pornoc SA,
PzU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Allor Bank SA, w ich wlasnych
celach marketingowydh, obejmujacych profilowanie zmierzajace do okreslenia

| OSwiadczenia

1016895479/eea77879-bdd1-414e-8926-c5b32af49215/BE20  PIN: 7279

preferencyl lub potrzeb w zakresie produktdw ubezpleczenfowych I innych produlddw
finansowych oraz przedstawienia cdpowiedniej oferty.

9. B * Wyraizam zgodg na przetwarzanie maich danych osobowych przez PZU SA w celu
przekazywania mi tresd marketingowych dotyczacych produktow ubezpieczeniowych i
innych produktdw finznsowych, kiedy nie bedg posiadaé ubezpieczenia w tej firmie.

10. W zakresie, w jakim podstawg przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofenia. Zgodg mozna odwolad w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontaki@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Pastepu 18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wplywa na zgodnosE z prawem
przetwarzania dokananego na podstawie zgody przed jei wycofaniem.

* il w polu oznacza zgodg

Peine nazwy spolek:

PZU SA - Powszechny Zakdad Ubezpieczan Spélka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszynskiego
4, 00-843 Warszawa; PZU Zycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczeri na Zydie Spdtka
Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PTE PZU SA - Powszechne
Towarzystwo Emerytalne PZU Spdfka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyiiskiego 4, 00-843
Warszawa; TFI PZU SA - Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych PZU Spétka Akcyjna,
Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomoc SA - PZU Pomoc Spalka
Akcyina, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, D0-B43 Warszawa; PZU Zdrowle SA - PZU
Zdrowle Spéika Akcyjnz, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-B43 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spélka Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Linkd TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Pastgpu 15,
02-675 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotia Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spolka Akcyjna, ul. kopuszariska 38D,
02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczer Wzajemnych Polskd Zaklad
Ubezpieczer Wzajemnych, Ronde Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Cash
SA - PZU Cash Spdlka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spolka Akcyjna, Sad Rejonowy dia m.st. Warszawy, X111 Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
Kapital zakladowy: B6 352 300 zt wplacony w caloci, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfg operatora) 1/2

DSPOCZA/24F11_01/20260126. 1740/proddppu05-377635394.3/FILE/eea77879-bdd1-4 14e-8926-c5b32af49215



Postanowienia dodatkowe lub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowiazkowego ubezpieczenia »
odpowiedzialnodc cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalno$é w
zokresie czynnoéd rzeczomawstwa majgtkowego.

1. Reklamacje, skarge lub zazalenie sklada sig w kaidej jednostce PZU obslugujgeej

kiienta.

Rekl ja, skarga lub ia mogg byé zlozone:

1) na piémie ~ osoblécie albo wystane przesytq pocztowa w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad plszac na adres; PZU SA ul. Postepu 18A, 02-676
Warszawa (adres tylko do korespondencji) albo nadane w placéwee podmiotu
zajmujgcego sie doreczaniem korespondencii na terenie Unfi Europejskisj;

2) na pifmie — na adres do doreczes elektronicmych PZU SA:
AE:PL-87870-55695-FHIFV-22, wpisany do bazy adresdw elektronicanych,

0 kkbrym mowa w ustawie o doreczeniach elektronicnych;

3) w formie ustne] - telefonicznle, na przykiad dzwonigc pod numer infolinii
B01-102-102, albo osobiécle do protololu podezas wizyty w jednostee, o ktbrej
mowa W ust. 1;

4) w postaci elektroniczngj — wysylajac e-mail na adres reldamacje@pzu.p! lub
wypelnizjac formularz na www.pzu.pl.

2.

1) nleuwzglednienia roszczest w tryble rozpatrywania reklamacii;
2) niewykonania czynnoéci wynikajgcych z reklamacil rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie ckreslonym w odpawiedz na tg reklamacje.

7. Reldamacje, skargl | zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyjne PZU,
ktére 53 wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. Reldamacje uregulowane s3 w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego | 0 Rzeczniku Finansowym araz w ustawle o dystrybucji
ubezplecen,

9. PZU przewiduje mazliwaéé pozasadowego rozwiazywania spordw.

10. Podmiotem uprawnianym w rezumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckich, wiaciwym dla PZU do pozasadawego rozpatrywania
sporéw, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetows; jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpleczajgcemu, ubezpieczonemu, upesazonemu | uprawnionemu z umaowy
ubezpleczenia, bedacemu konsumentem, przystuguje prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich | Powiatowych Rzecznikéw Konsumenta,

12. Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

13. P2V podlega nadzorowi Komisjl Nadzoru Finansowego.

10 X0 rozpatruje reklamacje, starge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pdiniej niz w terminle 30 dni od dnia ich otrzymania, Postanowienia dodatkowe do umowy/éw ubezpieczenia stwierdzonych
z zastrzeienlem ust. 4. ninigjsza Polisg
4. W szzegéinie skomplikawanych przypadkach, uniemozliwiajacych rozpatrzenie
reldamacjl, skargl lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, o kibrym mowa 1. W umowie ubezpleczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpleczajgcy zobowigzany
w ust. 3, PZU przekazuje oscbie, kidra zlazyla reklamacjg, skargg lub zazalenie Jest dorgezy¢ Uberpleczonemu OWU, kidre maja zastosowanie da tef umawy
Informacig, w ktérej: ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym noéniku.
1) wyjasnia przyczyne opdinienia; W przypadku umowy ubezpieczenia, w kidrej okres ochrony ubezpiecreniowej
2) wskaruje okolicznasdcl, kiére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy; rozpoczyna sig péiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpleczenia, OWU pawinny byé
3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamagji, skargi lub zazalenia dorgczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochreng ubezpieczeniowq.
i udzielenia odpowledzi, kidry nle maze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania Przel@zanie OWU na trwalym nodniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego.
rekdamacjl, skargi lub zazalenla. Na izdanie PZU SA Ubezpleczajacy zobowigzany jest przedstawic dowdd wylkonania
5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarga lub zazalenie zostanle dostarczona osobie, tej powinnoddi.
ktéra je zlazyha: 2. Z zachowanlem pazostalych, niezmienionych postanawier umowy ubezpiaczenia,
1) w przypadku, gdy klientem jest asaba fizyczna — na plémie, z tym 2 odpowied? strony postanawizj3, 2e przed dnlem platnoscl skiadid ubezpleczeniowej PZU SA
moina dostarczyc pocztg eleldroniczng wylgcznie na wniosek klients; wysle e-mail na adres poczty elekironicznej, ktdry ubezpleczajacy podal przy
2) w przypadku, gdy kdientem jest inny podmict niz wskazany w pkt 1 — na plémie zawarciu tej umawy, z informacjami dotyczgeymi platnodc, w tym z linkiem,
lub za pamocg innego trwalego nosnika informacjl. deighd kidremu ubezpleczajzcy moka oplacié skiadkg ubezpleczeniows.
6. Osobie fizycnej, ktdra ziozyla rekdamacjg przystuguje prawo whiesienia do Rzecnika
Finansowego wnlosku dotyczacego:
Potwierdzam dane kontaktowe Dodatkowych informacji udzieli:

BWN ELZBIETA BIELECKA
E-mail: Nie ustalono
Telefon: +48603875336

Agent Ubezpieczeniowy Dariusz Rumnifiski
tel.: +48 501327821

Data zawarcia umowy: 26.01.2026 1.

OSwiladczam, 2e przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpleczen pozyskal ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagan co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej
przy uwzglednieniu wysokosci sidadld, jalq jestem sklonny/sklonna zapladit.
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