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SPROSTOWANIE

Dotyczy: operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej potoZonej w miejscowosci
Swietostaw 8/11 z dnia 06.11.2023 r.

W operacie szacunkowym na stronie 1 nastgpita pomytka pisarska. Prawidtowy nr
KW lokalu mieszkalnego to WL1W/00051522/2.

Zaistniata pomytka nie wptywa na oszacowang warto$¢ nieruchomosci.




Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowos$ci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

1. Przedmiotizakres wyceny
1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana potozona w
miejscowosci Dobra Wola, gmina Whoctawek, powiat wtoctawski, wojewddztwo kujawsko-
pomorskie, oznaczona jako dziatka ewidencyjna nr 50/29 obreb Dobra Wola 0007 o
powierzchni 0,0480 ha. Stan prawny nieruchomodci gruntowej uregulowany jest w ksigedze
wieczystej KW nr WL1W /00051523 /9.

1.2. Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej udziatu 4/6 w ww.

nieruchomosci wg stanu na dzien wyceny.

2. Celwyceny

Okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb Syndyka Masy Upadtosci w

postepowaniu upadtosciowym.

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego
3.1. Podstawa formalna

Podstawa formalng opracowania jest zlecenie sporzadzenia operatu szacunkowego z
dnia 16.10.2023 r. Zamawiajacym jest Syndyk Tomasz Nowakowski. Autorem operatu jest

rzeczoznawca majgtkowy Ewelina Muéka, posiadajaca uprawnienia nr 5730, biegty sadowy.

3.2. Podstawy materialno-prawne

—  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami - tekst jednolity. Dz. U.
2023, poz. 344,

—  Ustawa z dnia 28 lutego 2013 r Prawo upadtosciowe (Dz. U.z 2022 r. poz.1520),

—  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U.z 2022 r. poz.1360);

~ Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 05 wrze$nia 2023 r. w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2023 1. poz. 1832);

3.3. Zrédta danych merytorycznych

—  Dokumentacja ewidencyjna prowadzona przez Starostwo Powiatowe we Wioctawku,
— Akty notarialne zgromadzone w Starostwie Powiatowym we Wioctawku,

— Ksiega wieczysta nieruchomosci wycenianej,
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek
(Uchwata XXV1/162/2000 z dnia 27.11.2000 r.),

~  Postanowienie Sadu Rejonowego we Wioctawku z dnia 31.03.2023 r. 0 nabyciu spadkuy,

— Dane z ogledzin obiektu,

— Informacji i dokumenty uzyskane od Zleceniodawcy,

— Informacje uzyskane droga samodzielnego gromadzenia danych i badania rynku,

3.4. Podstawy metodologiczne

—  Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (Uchwata Nr 27/07 Rady Krajowej PFSRM z dnia 13
grudnia 2007 r.)

— Cymermann R, Hopfer A. System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci Warszawa
2010.

—  Prystupa M. Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego Warszawa
2003.

— Maczynska E., Prystupa M,, Rygiel K. Ile jest warta nieruchomos$¢ Warszawa 2004.

4, Okreélenie dat istotnych przy wykonaniu operatu szacunkowego

— Data sporzadzenia wyceny: 17.11.2023 .

—  Data, na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 27.10.2023 r.

—  Data, na ktéra okreslono i uwzgledniono stan nieruchomosci: 27.10.2023 r.
— Data dokonania ogledzin: 27.10.2023 r.

5. Opisi okreslenie stanu nieruchomosci
5.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny wycenianej nieruchomosci uregulowany jest w KW nr
WL1W/00051523/9. Na podstawie badania zapiséw w w/w ksiedze wieczystej w dniu
27.10.2023 r., stwierdzono, co nastgpuje:

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa
Dziat I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Wojewodztwo: -=-

Powiat: ---

Gmina: Wioctawek
Miejscowosc¢: Dobra Wola

Nr dziatki: 50/29

Obreb ewidencyjny: -e-

Ulica: -
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejsco wosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

Sposéb korzystania: dziatka
Przytaczenie: /00099553
Obszar: 0,0480 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA:
Wolny od wpisow

Dziat I - WEASNOSC:

Wspélnoéé ustawowa majgtkowa matzenska w udziale 1 /1
Bronistaw Lewandowski (Czestaw, Helena)

Danuta Lewandowska (]J6zef, Maria)

Dzial 11l - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
Wolny od wpisoéw

Dzial IV - HIPOTEKA

Wolny od wpisow

UWAGA:

1. W Ksiedze wieczystej brak jest wzmianek o ztozonych wnioskach;

2. Zgodnie z treécig postanowienia Sadu Rejonowego we Wioctawku z dnia 31.03.2023 r. o
nabyciu spadku po Bronistawie Zygmuncie Lewandowskim na podstawie ustawy na

zasadach ogélnych nabyli Danuta Lewandowska, Sylwester Lewandowski i Matgorzata

Wesotowska. Udziat w lokalu nalezacy do Danuty Lewandowskiej wynosi 4/6.

Protokét z badania ksiegi wieczystej zawarto w zatgczniku

5.2. Stan wedlug ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewddztwo: kujawsko- pomorskie
Powiat: wioctawski

Jedn. ewid.: 041813 2, Wioctawek
Obreb: 0007 Dobra Wola

G.124

Danuta Lewandowska, Bronistaw Zygmunt Lewandowski

Jednostka rejestr.:

Wiasciciel:

OzZn. uz i Powierzchnia
Nr dziatki Adres Opisy uzytkow kont. uzytkéw | dziatkiw | Nr ksiegi wieczystej
klasyf. w ha ha
50/29 Dobra Wola grunty orne Rllla 0,0480 0,0480
WL1W/00051523/9
Suma 0,0480
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

[

TT

Stwierdzono zgodno$é pomigdzy odpowiednimi wpisami dotyczacymi powierzchni w Ksiedze

Wieczystej, a wpisami w rejestrze gruntow.
Wypis z rejestru gruntéw i kopie mapy ewidencyjnej zawarto w zatgczniku.

5.3. Dostep do drogi publicznej

Dziatka nr 50/29 obreb 0007 Dobra Wola posiada dostgp do drogi publicznej oznaczone;j
nr 50/18 obreb 0007 Dobra Wola symbol dr o nawierzchni gruntowej zapisana w KW
WL1W/00039553/8, bedaca wiasnoscig Skarbu Panstwa.

5.4. Aktualny sposob uzytkowania

W dniu ogledzin dziatka nr 50/29 obreb 0007 Dobra Wola jest niezabudowana,

uzytkowana jako ogréodek warzyno-owocowy.

5.5. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przeznaczenie nieruchomosci
ustala sie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku
braku planu przeznaczenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

Na dziei wyceny obszar, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢, w ktorej miesci sie
przedmiotowy lokal mieszkalny, nieobjety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wioctawek (Uchwata nr XXVI /162/2000 Rady Gminy
Wioctawek z dnia 2.11.2000 r.) stanowi teren rolniczy. Sposéb uzytkowania jest zgodny ze
studium.

5.6. Potozenie - informacje ogélne

Gmina Wloctawek jest gming wiejska znajdujaca si¢ w potudniowo-wschodniej czesci
wojewédztwa kujawsko - pomorskiego w powiecie wtoctawskim. Liczy ponad 7 tysiecy
mieszkancow. Potozona jest granicach wschodniej czesci makroregionu geograficznego -
Pradoliny Torufisko - Eberswaldzkiej, obejmujacej migdzy innymi Kotline Ptocka, Kotling
Wioctawska i Kotling Torunska. Sasiaduje z gminami: Baruchowo, Brudzen Duzy, Brzesc¢
Kujawski, Choceri, Dobrzyn nad Wista, Kowal, Lubraniec, Nowy Duninéw i miastem Wioctawek.
7 potozeniem geograficznym gminy zwigzana jest Sciéle jej dostepno$é komunikacyjna. Gmina
posiada dobre potaczenie z Toruniem (50 km), Lodzig (100 km), Plockiem (42 km) oraz
Koninem (80 km). Z turystycznego punktu widzenia istotne znaczenie ma droga biegnaca
wzdhuz Zbiornika Whoctawskiego na odcinku od Whoctawka przez Nowy Dunin6w i Ptock. Przez
gmine przebiega autostrada A-1. W gminie znajdujg si¢: zespot dworski w Debicach z XIX w, oraz
zespoty parkowo-dworskie z XIX w. w Smélsku, Swietostawiu, Nowej Wsi, Wistce Krolewskiej
oraz Kruszynku. Ponadto w miejscowos$ci Kruszyn zlokalizowane jest Lotnisko Aeroklubu
Wioclawskiego, na ktérym organizowane sa liczne imprezy rekreacyjno-sportowe. Gmina
Wioctawek zajmuje powierzchnie 21 992 ha, z czego ok 7 257 ha stanowia uzytki rolne, a ok. 10
776 ha uzytki lesne.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wolg,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola
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5.7. Lokalizacja szczegétowa nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$é potozona jest w miejscowosci Dobra Wola w gminie
Wioclawek. Bezpoérednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny ogrédkéw rekreacyjnych,
tereny uzytkowane rolniczo oraz zabudowa mieszkalna wielorodzinna. Podstawowe obiekty
handlowo - ustugowe znajduja sie w promieniu ok. 3 km. Skorzystanie z wazniejszych obiektow
uzytecznoéci publicznej oraz handlowo-ustugowe wymaga dotarcia do miejscowosci gminnej

oddalonej o ok. 12,5 km. Nieruchomo$¢ posiada dostep do drogi.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

5.8. Stan techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Przedmiot wyceny stanowi dziatka ewidencyjna o nr 50/29 obreb 0007 Dobra Wola o
powierzchni 0,0480 ha. Dziatka o ksztalcie do$¢ regularnym, zblizonym do wydtuzonego
prostokata, brak mozliwosci racjonalnego zagospodarowania. Teren ptaski o dobrych cechach
geotechnicznych, nastoneczniony. Teren cze$ciowo ogrodzony. Dziatka uzytkowana jest jako
ogrodek warzywno-owocowy. W bezposrednim sasiedztwie brak sieci infrastruktury

technicznej.

Dokumentacje fotograficzng zawarto w zatgczniku.

6. Przedstawienie sposcbu wyceny
6.1. Rodzaj okreslanej wartosci

Podstawowe przepisy regulujgce zasady wyceny, w tym rodzaje okreslanych wartosci
oraz sposoby ich okre$lania zawiera Rozdziat 1 Dziatu IV Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomog$ciami, ma on bowiem zastosowanie do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na podmiot wtasnosci i cel
wyceny (z wytgczeniem okreélania wartoéci nieruchomosci w zwigzku z realizacja ustawy o
scalaniu i wymianie gruntéw). Przepisem wykonawczym do w/w ustawy jest Rozporzadzenie
Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania
operatu szacunkowego regulujace szczegdtowo zagadnienia m.in. rodzajéw, metod i technik
wyceny oraz sposobéw okreslania wartosci dla réznych celéw oraz rodzajéw nieruchomosci.
Szczegdlne reguly postepowania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego
zawieraja Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

Zgodnie z celem wyceny okreslono warto$¢ rynkowa. Definicja warto$ci rynkowej
zgodnie z treScig ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami jest nastepujaca:
,Wartos¢ rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny mozna uzyskac

za nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z

rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej.”
Wartoéé rynkowa przedstawia kwote pieniezna, ktéra mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
sprzedawang na rynku w okolicznosciach spetniajacych wymagania definicji wartosci rynkowej.
Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktory

sporzadzona zostaje wycena.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

6.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

W mysl artykutu 154 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wiasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy,
uwzgledniajac w szczeg6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w
planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach
nieruchomoéci podobnych.

Po uwzglednieniu wyzej wymienionych uwarunkowan wyceng nieruchomosci
przeprowadzono przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metody poréwnywania
parami.

Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
wartoé¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomoéci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen
wskutek uplywu czasu. Podejicie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomoséci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowac podejscie poréwnawcze, gdyz
spelnione s3 trzy gtéwne warunki:

— rynek jest w miare stabilny,

—  odnotowano na rynku odpowiednig ilo§¢ transakcji nieruchomosci o podobnych
cechach, co nieruchomos¢ wyceniana,

— nieruchomoéci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwach ostatnich
lat.

Podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami polega na okres$leniu wartosci
nieruchomodci przy zatozeniu, Ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomoéci podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomo$ci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig,
jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej (czyli
poréwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz

inne cechy wplywajace na jej warto$c).
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

7. Analiza rynku nieruchomosci

W procesie wyceny przeanalizowano:

0 Obszar - rynek lokalny - powiat wtoctawski,

0 Akty notarialne transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych przeznaczonych na cele rolne, stanowiagce ogrodki przydomowe w
dawnych PGR-ach,

0 Okres analizy cen transakcyjnych lata 2021-2023.

Dziatka, bedgca przedmiotem wyceny potozona jest w miejscowosci Dobra Wola, gmina
Wioctawek, powiat wloctawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie. Dziatka nie jest objeta
planem miejscowym, zgodnie ze studium stanowi teren rolny, uzytkowana jako ogrodek
przydomowy. W zwigzku z powyzszym analiza objeto dziatki o tozsamym przeznaczeniu o
powierzchni zblizonej do wycenianej potoZone na terenie powiatu wtoctawskiego.

W okresie poprzedzajacym date wyceny na catym badanym terenie odnotowano kilka
transakcji sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowanych stanowiacych ogrodki
przydomowe w dawnych PGR-ach. Spodréd odnotowanych transakcji wyselekcjonowano
transakcje (probke reprezentatywna), podobnych do przedmiotu wyceny. Na ich podstawie
okreslono wplyw poszczegolnych cech rynkowych na poziom uzyskiwanych cen transakcyjnych
oraz okresélono warto$é nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego, metody
korygowania ceny sredniej.

Jednostka poréwnawczg jest cena w przeliczeniu na powierzchnig wyrazong w metrach
kwadratowych (zt/m?).

Ceny jednostkowe nieruchomosci w badanej grupie wahaty si¢ w granicach od ok. 6,00
do ok. 9,41 zt/mz. Srednia cena wynosita ok. 8,13 zt/m2. W trakcie analiz nie zaobserwowano
cech réznicujacych badany zbiér. Zestawienie transakcji zawarto podrozdziale 8.2.

W trakcie analiz zbadano wystepowanie trendu czasowego w badanym zbiorze. W

trakcie analiz nie odnotowano wptywu uptywu czasu na zmiang cen w badanej grupie.

8. Okreélenie wartoéci nieruchomosci

8.1. Okres$lenie cech rynkowych i ich ocena

W trakcie analiz nie zaobserwowano cech réznicujacych badany zbiér.

8.2. Okre$lenie bazy nieruchomosci podobnych przyjetych do poréwnan

W wyniku przeprowadzonej selekcji, do bazy danych poréwnawczych wytypowano 6
wiarygodnych transakeji nieruchomosciami gruntowymi, ktore odbyly sie na badanym rynku w

latach 2021-2023. Zestawienie transakcji zawarto w tabeli ponizej.
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozZonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

Tab. 1. Zestawienie nieruchomosci podobnych

Powierzchnia | Cena trans Cend
L.p. | Data_trans Gmina Obreb jedn..
[m2] [z1]
[zt/m2]
1 |13.07.2023 Fabianki Nasiegniewo 301 2 000,00 6,64
2 13.02.2023 Fabianki Nasiegniewo 375 3 000,00 8,00
3 [28.02.2022 | Brzes¢ Kujawski | Stary Brze$¢ Parcele 499 3 000,00 6,01
4 102.02.2022 Fabianki Nasiegniewo 325 3 050,00 9,38
5 102.02.2022 Fabianki Nasiegniewo 316 2 950,00 9,34
6 102.02.2022 Fabianki Nasiegniewo 324 3 050,00 9,41
8.3. Oszacowanie wartosci nieruchomo3ci
Tab. 2. Arkusz wyceny nieruchomoséci wg stanu na dzien wyceny
. obiekiy previcte do pordwnon
MRS vcinRIoshnalel -uuekl Nasiggniewn Nasiggniewo Stary Hrzedd I'arrtd: o Na:?mimn Naslegniewn Naslegniewo
moment wyceny (r-mm-dd) 27.10.2023 . E . .
cena nieruchomoscl 2 000,00 3000,00 3000,00 3 050,00 2950,00 3 050,00
data transakell (r-mmedd) / trend czasowy 13.07.2023 0% 13.02.2023 0% 28.02.2022 0% 02.02.2022 0% 02022022 0% 02.02.2022 0%
EEnR "‘"“k‘”":’“‘r:‘ﬂ"c’“f“:':w“" i 2000,00 000,00 000,00 050,00 2950,00 3030,00
Jednontka pord [l!l: powlerzchni} 480,00 01,0 3750 49%.0 3250 3160 3240
cema praypadajgca na jednostie pordwnawezg 6.64 8,00 601 .31 934 941
cechy (i ‘::r"*"‘f: f’ :":”‘“' B, g (86) p.ﬁi%?ﬁx ":;:;” o ‘:‘f"’;’d Vi) | vien "‘:;;“';"" vist) | ven ":;:‘;f" vew) | v ":’:;;"’ viw) | vy | T :‘;‘"’ viw) | vin "::"1‘;_"’ viw) | v
Hrak coch roEnicupeyeh
sumo [ 100w | 340
popruwka kwotowa (at) 0,00 | 0,00 I 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
cona jednustkawa skarygowana (zl/m2 . 0,64 1 B,OD 1 6,01 1 9,38 | 9,34 9,41
wartodl odnasthd p [elfm2] [RE
‘witrtod¢ nieruchomosel sspcowans; (1) 3902
Wartasé nleruchomasci po zaokragleuiu (s 4000

Udziat 4/6 w wycenianej nieruchomos$ci wynosi: 4 000 zt x4/6 = 2 667 zi

Biuro Wycen Nieruchomos$ci Ewelina Mucka
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, pofozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

9. Wynik koncowy

Tab. 3. Podsumowanie wyceny

Warto$¢ rynkowa udziatu 4/6 w prawie wiasnosci
nieruchomo$ci gruntowej niezabudowanej
potozonej w miejscowo$ci Dobra Wola gmina Whoctawek
dz. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola
KW WL1W/00051523/9

0SZACOWANA WARTOSC RYNKOWA
UDZIALU 4/6 2667 zi

sfownie: Dwa tysiqce szescset sze§cdziesiqt siedem ztotych

Oszacowania wartosci rynkowej dokonano w oparciu o przeprowadzong analize transakcji na rynku
lokalnym w obrocie podobnymi nieruchomosciami, analize trenddéw i cen kupna-sprzedazy, uwzglgdniajgc
jednoczesénie podstawowe cechy i czynniki majgce wptyw na wyceniang nieruchomosc.

Zastosowane podejécie poréwnawcze, metoda poréwnywania parami pozwolita uzyskac warto$c
odpowiadajqcg najbardziej prawdopodobnej cenie mozliwej do uzyskania na rynku.

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nie odbiega od typowych cen uzyskiwanych za obiekty
podobne do wycenianego w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci si¢ w przedziale

zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych, co jest mozliwe do osiggnigcia na badanym rynku.

Wycena wykonana dnia 17 listopada 2023 r.

EWELINA

MUGKA
Gl \DZ
RTY 4

TEL. 694 084 797
(5137)
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

10.Klauzule i ustalenia dodatkowe

- Operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa, ,Powszechnymi

Krajowymi Zasadami Wyceny” Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow

Majatkowych.

- Operat nie moze by¢ publikowany ani udostepniany osobom trzecim bez zgody autora

opracowania.

- Operat nie moze byé wykorzystywany do celu innego niz okreslony w_operacie

szacunkowym.

- Warto$¢ nieruchomos$ci nie zawiera podatku VAT ani innych optat stosowanych przy

zawieraniu transakcji sprzedazy nieruchomosci.

- Zuwagi na ochrone danych osobowych (Dz. U. Nr 133, poz. 883 z p6Zniejszymi zmianami) w

operacie szacunkowym nie podano nazwisk wiascicieli oraz petnych adreséw nieruchomosci

przyjetych do analizy.

- Obliczenia zostaty wykonane za pomoca arkusza kalkulacyjnego Excel. Wyniki posrednie i

wynik koficowy mogg by¢ obarczone minimalnymi niedoktadnosciami wynikajacymi z

zaokraglen.

- Operat moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres 12

miesiecy od daty jego sporzadzenia jezeli nie wystapity zmiany uwarunkowarn prawnych lub

istotne zmiany czynnikéw o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce

nieruchomog$ciami.

- Wykonawca operatu nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym z

wlascicielem, zamawiajacym; otrzymywane wynagrodzenie nie jest uzaleznione od

wysokosci okreslanej wartosci nieruchomosci.

- Autor operatu nie ponosi odpowiedzialno$ci wobec 0séb trzecich, a takze za wadliwos¢ lub

nieaktualnoé¢ dokumentacji nieruchomosci uzyskanej od Zamawiajacego

11.Zataczniki

Protoko!t z badania ksiegi wieczystej
Dokumentacja fotograficzna

Wypis z ewidencji gruntow

Kopia mapy ewidencyjnej

Postanowienie o nabyciu spadku

A s

Kopia polisy OC

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucka www.wycenanieruchomoscitorun.pl
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,

dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

Stan  prawny

Zatacznik 1

Protokot z badania ksiegi wieczystej

wycenianej nieruchomo$ci uregulowany jest w KW nr

WL1W/00051523/9. Na podstawie badania zapisow w w/w ksiedze wieczystej w dniu
27.10.2023 r., stwierdzono, co nastepuje:

Typ ksiggi:

nieruchomos¢ gruntowa

Dzial I - 0ZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:

Wojewodztwo:
Powiat:

Gmina:
Miejscowosc:

Nr dziatki:

Obreb ewidencyjny:
Ulica:

Sposéb korzystania:
Przytaczenie:

Obszar:

Whoctawek
Dobra Wola
50/29

dziatka
/00099553
0,0480 ha

Dzial I SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA:
Wolny od wpisow

Dziat Il - WEASNOSC:

Wspdlnosé ustawowa majatkowa matzenska w udziale 1/1
Bronistaw Lewandowski (Czestaw, Helena)

Danuta Lewandowska (J6zef, Maria)

Dzial 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA:
Wolny od wpisow

Dziat IV - HIPOTEKA

Wolny od wpisow

MU%KA
.‘ 23] YA

EL. 694 084 797
(5137)

Biuro Wycen Nieruchomosci Ewelina Mucka
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Operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, potozonej w miejscowosci Dobra Wola,
dz. ewid. 50/29 obreb 0007 Dobra Wola

Zalacznik 2

Dokumentacja fotograficzna

Biuro Wycen Nieruchomos$ci Ewelina Mucka www.wycenanieruchomoscitorun.pl 16



STAROSTA WELOCELAWSKI
(rimem oo VG AR

Nr kancelaryjny : GGN.6621. 048 fo.2023

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Obreb :

KUJAWSKO-POMORSKIE
WLEOCEAWSKI

041813_2 WLOCLAWEK
0007 DOBRA WOLA

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

z dnia: 26.10.2023

Jednostka rejestrowa : G.124

Charakter

Lp Podmiot ewidencyjny Udzial
wiasnosci / wiadania
1 (malzerstwo) Wiasnoéé 11
DANUTA LEWANDOW SKA Rodzice:JOZEF MARTA
Pesel: 47052010667
SWIETOSLAW 8/11; 87-853 KRUSZYN;
BRONISEAW ZYGMUNT LEWANDOWSKI Rodzice:CZESEAW, HELENA
Pesel: 36091508819
Numer dzialki Polozenie dzialki Opis uzytku ‘:;“:‘;ﬁ"["" Pow. Pow. Nr KW lub inny
ko‘:tur it uzytku dzialki dokument
Klasyfikac. [ha] [ha] wiasnosci
50/29 DOBRA WOLA grunty orne Rllla 0,0480 0,0480 | WL1W/00051523/9
Id dzialki: 041813_2.0007.50/29
Razem powierzchnia dzialek : 0,0480 ha
Slownie : czterysta osiemdziesigt m. kwadr.
Wypis zawiera dane wedlug stanu na dzieri :  26.10.2023 Z up. STAROSTY
Sporzadzil :  llona Andrzejewska
26.10-2023..‘.”(.}”.&,.. t:'rzquvﬁ?kt;i ............
(imie i nazwisko osob, ntujgcej organ

Strona: 1




KOPIA MAPY EWIDENCYJUNEJ
Skala 11000

Jednostka ewidencyjna : 041813_2 Woclawek
Obreb ewidency ny 0007 Dobra Wola
Numer dzialki ewid.  :  50/29

Numer kancelaryjny sprawy:.GGN.6642. hA0 2023

Poswiadczo sig zgodno$é ninlejszej kopii z tresciq materiolu
pafstwowego zosobu geodezyjnego i kartograficznego

Uklad wspdlrzedhych plaskich prostokgtnych : 2000

X = 582498644

Y = 6566534.24 wspdirzedne lewego dohego naroZnika romki

Organ prowadzqcy pafistwowy zoséb

s STAROSTA WEOCLAWSKI
Nazwa moteriolu zosobu kopia mapy ewidency,nej
Data wykonania kopii 26.102023

Imig, nazwisko i podpis osoby
reprezentujgcej organ

e
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Sygn, akt I Ns 12/23

POSTANOWIENIE

Dnia 31 marca 2023r.

Sad Rejonowy we Wioctawku Wydzial | Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: S¢dzia izabela Onasz-Figas

Protokolant: starszy sekretarz sadowy Ewa Trzaskalska

po rozpoznaniu w dniu 31 marca 2023r. we Wioctawku

na rozprawie

sprawy z wniosku Horyzont Niestandaryzowancgo Sckurytyzacyjnego Funduszu
Inwestycyjnego Zamknigtego z siedziba w Warszawie

z udziatem Danuty Lewandowskiej, Malgorzaiy Wesolowskiej, Sylwestra Lewandowskiego

0 stwierdzenie nabycia spadku
postanawia :

i. stwierdzic, z¢ spadek po Broaislawie Zygmuncie Lewandowskim synu  Czeslawa
Heleny, urodzonym w dniu 15 wrzesnia 1936 roku w migjscowosci Dabie. zmarlym w dniu
17 maja 2021 roku we Wloclawku, ostatnis na stale zamieszkalym w Swietostawiu, na
podstawic ustawy na zasadach ogdinych nabyli:

- jego zona Danuta Lewandowska z domu Pawilak, corka Jozefa 1 Marty

- jego syn Sylwester Lewandowski, syn Danuty

- jego corka Malgorzata Wesolowska, z domu Lewandowska, corka Danuty

kazdy z nich w 1/3 (jednej trzeciej) cz¢sei.

2. orzee, iz wnioskoda\jf;a__i‘ uczestnicy ponosza koszty postgpowania zgodnie ze swoim

. . ey 5 2
udzialem w sprawie. .~ g
A " Sad Rejonowy we Wioclawku snvierd&a, g niniejsze
i srzeczenie uprawomocnito sig dnia.. oL bl nal
PESEL:

Danuta Lewandowska PESEL 47052010667
Sylwester Lewandowski PESEL 71123104812
Matgorzata Weso*owsj&a PESEL 67 1 0071 1467
Wioctawek, dnid. otk PeidE o srenss
Sedzia
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