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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie nieruchomosci:
Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej —

Przedmiot dziatki nr 75/1, o powierzchni 0.3265 ha, polozonej w miejscowosci Lisewo. przy ulicy

wyceny Chetminskiej 48, gmina Lisewo. powiat chelminski, wojewodztwo kujawsko - pomorskie.
Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Chelmnie, ksiega wieczysta nr TO1C/00016521/7.

Opis nieruchomosei:

Dziatka nr 75/1. o powierzchni 0.3265 ha stanowi teren plaski, czesciowo ogrodzony,
czgsciowo utwardzony betonem oraz czesciowo zagospodarowany zielenig. Zgodnie ze
stanem na dzien ogledzin dzialtka nr 75/1 uzbrojona jest w przylacza energetyczne,
wodociagowe (z sieci gminnej) oraz kanalizacje (do sieci gminnej). Na dzialce nr 75/1
posadowiony jest budynek produkeyjny z czescia socjalno — biurowa, czesciowo pigtrowy
| czgsciowo podpiwniczony, o powierzchni uzytkowej 1035 m Na szacowane] dzialce
znajduja si¢ rowniez dwa budynki gospodarcze. W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci
znajduje zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa handlowo-ustugowa. Bezposredni
dojazd do nieruchomosci droga asfaltowa. Nieruchomosé polozona przy do drodze
wojewodzkiej nr 548 (dzialki nr 165, 64/1) oraz drodze gminnej (dziatka nr 64/2).

Okreslenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny. w celu zabezpieczenia wierzytelnosci
Cel wyceny Kredytodawey.

Wartos¢ Wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny na dzien wycenv wyvnosi:
rynkowa

Oszacowano: W~ = 1960 810 z}
stownie: jeden milion dziewigéset szesédziesiqr tysiecy osiemset dziesig¢ zlotych

Data
okreslenia 18.06.2019r.
wartosci

Opracowala: mgr Ewa Gancarz-Bicker
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1. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

Okreslenie nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej — dziatki nr
75/1, o powierzchni 0.3265 ha, polozonej w miejscowosci Lisewo. przy ulicy Chelminskiej 48,
gmina Lisewo. powiat chelminski. wojewddztwo kujawsko - pomorskie. Dla nieruchomosci
prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Chetmnie, ksigga
wieczysta nr TO1C/00016521/7.

Opis nieruchomosci:

Dziatka nr 75/1. o powierzchni 0.3265 ha stanowi teren plaski. czesciowo ogrodzony, czesciowo
utwardzony betonem oraz czesciowo zagospodarowany zielenig. Zgodnie ze stanem na dzien
ogledzin dziatka nr 75/1 uzbrojona jest w przytacza energetyczne, wodociggowe (z sieci gminnej)
oraz kanalizacje (do sieci gminnej). Na dzialce nr 75/1 posadowiony jest budynek produkcyijny
czgscig socjalno — biurows. czesciowo pietrowy i czesciowo podpiwniczony, o powierzchni
uzytkowej 1035 m’. Na szacowanej dzialce znajduja si¢ rowniez dwa budynki gospodarcze.
W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci znajduje zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa
handlowo-ustugowa. Bezposredni dojazd do nieruchomosci droga asfaltowa. Nieruchomogé
potozona przy do drodze wojewodzkiej nr 548 (dzialki nr 165, 64/1 ) oraz drodze gminnej (dziatka
nr 64/2).

Zakres wyceny:
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartodci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci
gruntowe] zabudowanej, wedlug stanu na dzien wyceny oraz wartosci dla wymuszonej sprzedazy.

2.CEL WYCENY
Celem wyceny jest okre$lenie wartosci rynkowej przedmiotu wyceny, w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci Kredytodawey.

Ustawa z dn. 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece w art. 65. okresla sposob
zabezpieczenia wierzytelnosci:

"1 W celu zabezpieczenia oznaczone] wierzytelnosci mozna nieruchomosé obcigzyé prawem, nd
mocy kidrego wierzyciel moze dochodzié zaspokojenia = nieruchomosci bez wzgledu na to, czyjg
stala si¢ wlasnosciq, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci
thipoteka). ™

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe., okreéla warunki przyznania kredytu:

Art. 70.: 1. Bank wzaleznia przyznanie kredvtu od zdolnosci kredytowej kredviobiorcy. Przez
zdolnos¢ kredytowg rozumie si¢ zdolnosé do splaty zaciggnietego kredviu wraz = odsetkami
w terminach okreslonych w umowie. Kredytobiorca jest zobowigzany przedlozyé na zqdanie hanku
dokumenty i informacje niezbedne do dokonania oceny tef zdolnosci.”

3.PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1. Podstawa formalna

Zleceniodawca: Spoldzielnia Mleczarska w Lisewie

Zleceniobiorca: mgr Ewa Gancarz-Bicker, rzeczoznawca majatkowy. uprawnienia nr 4570

3.2. Podstawy materialno - prawne

I. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. poz. 115 poz. 741
z pézniejszymi zmianami)

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomogci
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i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207. poz. 2109 z p6Zniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (DzU. Nr 16 poz.93 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 ( z pdzniejszymi zmianami) Prawo budowlane

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz. U. z 2001r. Nr

124, poz. 1361, z pézniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo Bankowe (tekst Jednolity: Dz.U. z 2002 r.72 poz. 663. z

pOzniejszymi zmianami)

7. Standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych ..\Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci™
ogloszonego obwieszczeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 1 wrzesnia 2017 r. (Dz.
Urz. Min. Infrastruktury i Budownictwa z 1 wrzesnia 2017 r. poz. 59) stosownie do art. 175 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

s

=)

3.3. Zr6dla danych merytoryeznych
Wycene wykonano w oparciu o nastepujace zrodla informacji o nieruchomosei oraz o rynku
lokalnym:
Dokumenty i informacje udostgpnione przez Zleceniodawce:
v' Uproszczony wypis z rejestru gruntéw — stan na dzier 06.06.2019r.
v" Kopia z mapy ewidencyjnej sporzadzona dnia 06.06.2019r.
v Dokumenty dot. okresowej kontroli obicktu
v" Protokot nr 2/S.M.Lisewo/ z dnia 2016-09-16 kontroli stanu konstrukcyjno — budowlanego
v’ Ksiazka obiektu budowlanego tom I. zatozona w maju 2003r. (obiekt: Zaklad przetwoérstwa
mlecznego)
v" Dokumentacja projektowa dotyczgca modernizacji zakladu przetwérstwa mlecznego w Lisewie
(styezen. 2002r.)

Pozostale zrédta informacji:
v Ksigga wieczysta nr TO1C/00016521/7
v' Dane ze Starostwa Powiatowego w Chelmnie oraz Urzedu Gminy Lisewo
v Wizja lokalna. przeprowadzona dnia 11.06.2019r.
v' Informacje z biur obrotu nieruchomosciami. wlasne rozpoznanie rynku nieruchomosci
v’ Strony internetowe Starostwa Powiatowego w Chetmnie (w tym WebEwid)
v" Geoportal Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego

3.4. Podstawy metodologiczne

I. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny — marzec 2008 r.

2. M. Prystupa: “Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego —
omowienie standardu wraz z przyktadami zadan™. PESRM. Warszawa 2003.

3. G. Bieniek. S. Rudnicki: “Nieruchomosci. Problematyka prawna™. Wydawnictwo prawnicze
LexisNexis Warszawa 2005.

4. OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny 18.06.2019r.
Data, na ktéra okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny 11.06.2019r.
Data. na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny 11.06.2019r.

[Data dokonania ogledzin nieruchomosci 11.06.2019r.
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5.STAN PRZEDMIOTU WYCENY

5.1. Stan prawny

Wedlug ksiegi wieczystej:

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V- Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Chelmnie, ksigga wieczysta nr TO1C/00016521/7. Protokél z badania ww. wieczyste] zawarty
jest w zalacznikach do operatu szacunkowego.

Wedlug ewidencji gruntéw i budvnkow:
Wojewddztwo: kujawsko - pomorskie
Powiat: chelminski
Jednostka ewidencyjna: Lisewo

Obre¢b ewidencyjny: 0011, Lisewo

Nr jedn. rejestrowej:  G6

Wiasnosé 1/1: SPOLDZIELNIA MLECZARSKA W LISEWIE
Arkusz |  Nr | Polozenie Pow. Uzytek lub klasa KW
dziatki [ha] Rodzaj | Pow. [ha]
] 75/1 ul. Chelminska 48 0.3265 Ba | 0.3265 TOI1C/00016521/7
| Razem pow. dzialek 0.3265 ha Il

5.2. Lokalizacja, elementy sasiedztwa i inne informacje

Powiat chelminski obejmuje tereny szesciu gmin: Chelmno, Kijewo Krolewskie, Lisewo, Papowo
Biskupie. Stolno, Unistaw oraz miasto Chelmno i rozceigga si¢ na przestrzeni 527 km2. Zamieszkuje
go obecnie ponad 51 tys. osob. Na terenie powiatu zewidencjonowano kilkaset stanowisk
archeologicznych, w ktérych odnaleziono liczne slady osadnictwa poczatkéw naszej historii
nowozytnej. Wsrod nich znajduja si¢ grodziska z wlasna, szczegolng forma krajobrazowa,
znajdujace si¢ w Unistawiu, Plutowie, Kaldusie i Wabczu. Na terenie powiatu zlokalizowanych jest
pig¢ szlakow turystycznych: czerwony "Zamkéw i miast martyrologii" z Chelmna do Kornatowa.,
z0lty "Rezerwatéw chelminskich" z Chelmna do Fordonu. niebieski "Zamkowym" z Chelmna
do zamku w Swieciu, zielonym "Starego Chetmna" wiodacym okolicami grodu i czarny "Panoramy
Chelmna" prowadzacym przez ciekawe krajobrazowo okolice miasta. Znajduje sie tu rowniez pie¢
rezerwatow przyrody. Uzupeiieniem krajobrazowo - turystycznych waloréw powiatu sg jeziora.
glownie starorzecza oraz znaczne powierzchnie mokradel, pelniacych wazne funkcje ekologiczne
iretencyjne. Do najlepiej zagospodarowanych turystycznie nalezy jezioro Starogrodzkie,
stanowigce miejsce letniego wypoczynku mieszkancow Chelmna i okolic.

Gmina Lisewo pofozona jest w srodkowej czesci wojewddztwa kujawsko - pomorskiego.
w powiecie chelminskim. Lezy na waznym szlaku komunikacyjnym. Przez jej teren przebiega
odcinek autostrady A - 1 o dlugosci 7.5 km. Zlokalizowany w Lisewie wezel autostradowy stwarza
mozliwos¢ usytuowania w jego obrebie obicktow handlowych, magazynowych i produkcji
nieucigzliwej. Ponadto Gmina odlegla jest od Torunia o 36 km. od Bydgoszczy o 60 km,
od Grudziadza o 28, od Chelmna o 20 km. Najblizej polozonymi miastami sa Chelmza oddalona
0 13 km i Wabrzezno oddalone o 17 km. Gmina podzielona jest na 18 solectw.

Gospodarka: Lisewo jest gmina rolnicza z przewaga rolnictwa indywidualnego. Gleby zaliczane
saw 60 % do klasy 111 b i IV a. Srednia powierzchnia gospodarstwa to 11.5 ha. Na terenie gminy
znajduja si¢ zaklady przetwoérstwa rolno-spozywcezego: Zaklad Mleczarski w Lisewie- produkuje
twarogi i sery zolte, Przedsigbiorstwo Migsno- Wedliniarskie- Kazimierz Ritter. Gminna
Spoldzielnia ., SCH”. Gmina Lisewo charakteryzuje si¢ dobra dostgpnoscia komunikacyjna ( droga
krajowa Nr 548 laczaca Lisewo z droga Nr 1 Gdansk- Cieszyn oraz trasa Torun- Olsztyn. linia
kolejowa Torun- Malbork ze stacja kolejowa w miejscowosci Kornatowo. dogodny uktad drég
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umozliwiajacy polgczenie z: Toruniem, Chelmnem. Grudziadzem i Wabrzeznem).

Gmina jest zwodociagowania w 100%. Dziala oczyszczalnia scickow przystosowana takze
do odbioru sciekow dowozonych. Na terenie wsi Lisewo wybudowano sie¢ kanalizacji sanitarnej
dlugosci 13.4 km. umozliwiajaca odbior $ciekow ze wszystkich posesji tej miejscowosci.

Gmina w Liczbach: Powierzchnia- 8.620 ha; Uzytki rolne- 88 %. Lasy- 0.3 %. Wody- jeziora
polodowcowe; najwigksze z nich- Kornatowskie o powierzchni 68 ha. Bartlewskic Wielkie- 23 ha.
Pniewickie- 17 ha

Ochrona srodowiska: W celu ochrony czystosci powietrza: sukcesywnie wprowadza sie
ograniczenia niskiej emisji gazow ( zmiana ogrzewania weglowego na olejowe i gazowe )

w celu ochrony wod: wybudowano oczyszezalnie sciekéw wraz z siecia kanalizacyjna

W celu poprawienia lesistosci gminy: corocznie nasadzane sa drzewa i krzewy w pasach drogowych
oraz na nieuzytkach.

Tereny inwestycyjne: W miejscowosei Lisewo na 7.5 km odcinka autostrady A-1 zlokalizowano
wezel autostradowy, stwarzajacy mozliwosci usytuowania w Jego rejonie obiektow handlowych,
magazynowych i produkeji nieucigzliwej dla $rodowiska.

Polozenie i opis szacowanej nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa, oznaczona jako dziatka nr 75/1. polozona jest w miejscowosci gminnej
Lisewo. przy ulicy Chelminskiej 48, powiat chetminski, woj. kujawsko — pomorskie, w odleglosci
ok. 22 km od centrum miasta Chelmno. W bezposrednim otoczeniu nieruchomosci znajduje
zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowa handlowo-ustugowa. Bezposredni dojazd do
nieruchomosci droga asfaltowa. Nieruchomo$é polozona przy do drodze wojewodzkicj nr 548
(dzialki nr 163. 64/1) oraz drodze gminnej (dziatka nr 64/2).

Lokalizacja ogblna szacowanej nieruchomodei

m  Grudzigdz

SwWiBCle

Chetmno

=

Zridio: Mapy Google

Dziatka nr 75/1. o powierzchni 0.3265 ha stanowi teren plaski. czesciowo ogrodzony, czesciowo
utwardzony betonem oraz czesciowo zagospodarowany zielenig. Zgodnie ze stanem na dzien
ogledzin dzialka nr 75/1 uzbrojona jest w przytacza energetyczne, wodociagowe (z sieci gminnej)
oraz kanalizacje (do sieci gminnej). Na dzialce nr 75/1 posadowiony jest budynek produkcyijny.,
z czgscig socjalno — biurowa. czesciowo pietrowy i czesciowo podpiwniczony. Na szacowanej
dzialce znajduja si¢ rowniez dwa budynki gospodarcze.
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Widok szacowane] nieruchomosci (dzialka nr 75/1 )

kolorem czerwonym oznaczono orientacyjnie przebicg granic d=zialki

Zrédio: Geoportal Wojewdd=twa Kujawsko — Pomorskiego

Opis budynku:

Budynek produkcyjny z czescia socjalno — biurowa. czesciowo pietrowy. czesciowo
podpiwniczony. wybudowany w  technologii tradycyjnej murowanej (cegla), w 1900 roku.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 1035 m? (na podstawie ksiazki obiektu oraz rzutow
kondygnacji). Na parterze budynku znajduja si¢ pomieszczenia produkeyjne i magazynowe oraz
sklep firmowy, na pietrze pomieszczenia biurowe, w podpiwniczeniu pomieszczenia magazynowe
oraz pomieszczenia socjalne dla pracownikow.

Stan techniczny budynku — sredni (budynek w dobrym stanie technicznego utrzymania, poddawany
na biezaco remontom i modernizacji oraz okresowym przegladom).

W 2002-2003 roku wymieniono okna w calym budynku. wykonano ocieplenie budynku, nowa
elewacj¢ oraz wykonano remont dachu i wymieniono pokrycie (papa). W latach 2004 -2005
wykonano kapitalny remont, modernizacje i adaptacje pomieszczen wraz z wymiana instalacji
wewnetrznych, posadzek i tynkéw oraz bialego montazu. W 2013 roku wymieniono piec ¢o
(parowy) oraz skrocono i wyremontowano komin.

Zuzycie techniczne budynku szacuje sie na ok 40% ( na podstawie metody czasowej dla budynkow
0 bardzo dobrym stanie technicznego utrzymania).

Opis podstawowych elementéw konstrukeyinych oraz wykonczeniowych budynku:

- Sciany nadziemia: murowane z cegly.

- stropy: na parterem czgsciowo drewniane. czesciowo betonowe, strop nad piwnicg typu Kleina
(dwuteowniki),

- dach — cz¢$ciowo stropodach oraz konstrukcja drewniana, na petnym deskowaniu. pokryty papa
oraz blacha,

- okladziny scian (wnetrze): tynki cementowo — wapienne malowane. plytki ceramiczne.

- okladziny podloég: w piwnicy oraz na parterze lastryko szlifowane. terakota. pietro — deski +
wykladzina PCV, terakota,

- stolarka okienna: PCV,

- stolarka drzwiowa: drzwi wewnetrzne drewniane. plytowe, PCV. stalowe, drzwi zewnetrzne
PCV, drewniane. metalowe.
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- Instalacje: elektryczna (oswietleniowa 230V oraz sitowa 400V), wodociggowa (z przylaczem do
sicci gminnej). Kkanalizacyjna (z przylaczem do sieci gminnej). wentylacyjna (wentylacja
mechaniczna), centralnego ogrzewania (piec parowy oraz piec na paliwo stale). multimedialna

- inne: budynek posiada windg oraz myjnie samochodowa, rampa

Teren wokél budynku utwardzony betonem i kostka betonows. zagospodarowany zielenia.
ogrodzony.

Na szacowanej nieruchomosci posadowione sa rowniez dwa budynki gospodarcze. w tym jeden
pelnigey funkeje garazu, wybudowane w 1960 r. oraz w 1977r.

6. PRZEZNACZENIE W  MIEJSCOWYM  PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Szacowana dzialka nr 75/1, polozona jest na terenie nic objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwala nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo z dnia
31.08.2015r., szacowana dziatka  znajduje sie. w strefie Al — koncentracji zabudowy
I zagospodarowania terenu.

Na szacowanej dzialce posadowione sa budynek produkeyjny z czescia socjalno — biurowa oraz
dwa budynki gospodarcze. Na podstawie zdobytych informacji podezas procesu szacowania
rzeczoznawca majatkowy nie posiada dodatkowej wiedzy. co do istnienia jakichkolwiek przestanek
zwigzanych zistnieniem ryzyka zmiany planu zagospodarowania dotyczacego przedmiotowej
nieruchomosci i jej otoczenia mogacych wplynaé na jej wartosé.

7.SPOSOB WYCENY

7.1. WsKkazanie rodzaju okreslanej wartosci

Okreslana jest wartos¢ rynkowa przedmiotu wyceny.

Opracowanie zostalo sporzadzone dla celu zabezpieczenia wierzytelnosci hipotecznej. Zgodnie
z zapisami Standardu zawodowego rzeczoznawcow majgtkowych nr 1 .Wycena dla zabezpieczenia
wierzytelnodci” ogloszonego obwieszezeniem Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia
I wrzesnia 2017 r. (Dz. Urz. Min. Infrastruktury i Budownictwa z 1 wrzesnia 2017 r. poz. 59)
podstawe wyceny dla celu zabezpieczenia wierzytelnosei stanowi wartogé rynkowa nieruchomosci.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci zostata zdefiniowana w Ustawie 7z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami, jako: .szacunkowa kworta, Jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé
za nieruchomos¢ w  transakcji  sprzedazy zawieranych na warunkach rynkowych pomiedzy
kupujgcym a sprzedajgevm, ktdrzy majq stanowezy zamiar zawarcia umowy, dzialajq z rozeznaniem
I postepujq rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacyi przymusowej”.

7.2. Wybér podejscia i metody wyceny

Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano si¢ zasadami, okreslonymi w art. 154 i art.
153.1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zapisami Rozporzadzenia Rady Ministrow w
sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Stad, uwzgledniajac cel
wyceny. rodzaj nieruchomosci i jej stan prawny. a takze uwarunkowania rynku lokalnego, wycene
nieruchomosci wykonano z zastosowaniem podejScia poréwnawczego:

- metoda poréwnywania parami — dla okreélenia wartosci rynkowe] prawa wlasnosci

nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Art. 153.1.: “Podejscie poréwnawcze polega na okresieniu wartosci nieruchomosci przy zalozeniu,
Ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byly przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy, roznigee nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejscie porownawcze stosuje  sie, jezeli sq zmane cenv nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.”
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Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie szezegolowych zasad wyceny nieruchomodei oraz
zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego stanowi m. in.:
§ 3. 1. Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedgceej przedmiotem wyceny, a takze cech tyeh
nieruchomosci wplywajgcyceh na poziom ich cen.
2. W podejsciu poréwnawczym stosuje si¢ metodg poréwnywania parami, meltode korygo-
wania ceny Sredniej albo metode analizy Statystycznej rynku. (...)
3. Przy metodzie poréwnywania parami porownuje sie nieruchomosdé bedgeq przedmiotem
wyceny. ktérej cechy sq znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byly przedmiotem
obrotu rynkowego i dla kiérych sq znane ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakeji oraz
cechy tych nieruchomosci.
Charakter nieruchomosci wycenianej, pozwala zastosowac podejscie poréwnawcze, gdyz
spetnione sa trzy gldéwne warunki:
- rynek jest w miarg stabilny,
- odnotowano na rynku odpowiednia iloé transakcji nieruchomosei o podobnych cechach. co
nieruchomo$¢ wyceniana,
- nieruchomosci podobne byly przedmiotem obrotu na rynku w okresie dwach ostatnich lat.

Metoda porownywania parami:

1) Okreslenie rynku lokalnego. na ktorym znajduje si¢ wyceniana nieruchomos¢ poprzez ustalenie
jego rodzaju, obszaru i okresu badania cen transakcyjnych.

2) Ustalenie rodzaju i liczby cech rynkowych wplywajacych na poziom cen na rynku lokalnym
wraz z okresleniem wag cech rynkowych.

3) Podanie charakterystyki wycenianej nieruchomosci 7 wyeksponowaniem jej cech rynkowych.

4) Wybodr do poréwnan, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem
cech rynkowych do nieruchomosci wycenianej. ktorych ceny sa wiarygodne, z podaniem ich
opisu i charakterystyki.

5) Utworzenie par pordwnawczych nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosei
porownuje si¢ kolejno z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

6) Wyliczenie poprawek kwotowych stanowigcych  wynik  uwzglednienia réznicy cech
1 przypisanych im wag pomiedzy nieruchomoscia wyceniana. a nieruchomosciami wybranymi.

7) Okreslenie wartosci nieruchomosci z kazdej pary porownawczej jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sumg poprawek kwotowych.

8) Ostateczne okreslenie warto$ci nieruchomosci wycenianej, jako Sredniej arytmetycznej
z wartosci nieruchomosci uzyskanych z poréwnan w poszezegolnych parach lub $redniej
wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zroznicowana.,

9) Okreslenie ewentualnego dodatkowego wspélczynnika korekcyjnego Kz przedziatu [0.90-1.10]
uwzgledniajacego cechy szezegélne nie ujete w zbiorze wspolezynnikéw korygujacych i inne
szczegolne cechy nieruchomosci wyceniane;.

Ze wzgledu na to. ze przedmiotowa nieruchomosé¢ moze by¢ przedmiotem obrotu

W niniejszym operacie okresla sie jej wartos¢ rynkowa. Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady

Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie szczegolowych zasad wyceny oraz zasad i trybu

sporzadzania operatu szacunkowego, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosei stosuje sie

podejscie poréwnawcze lub dochodowe. Wybér okreslenia podejscia, metody i techniki
uzalezniony jest od wielu czynnikéw. Rzeczoznawca majatkowy uwzglednil w szczegolnosci:
— dostep do danych o cenach nieruchomosci podobnych , a takze ilos¢ i rodzaj informacji
z rynku nieruchomosci mozliwych do wykorzystania.
— aktualny i przyszly sposéb uzytkowania,
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8. ANALIZA RYNKU
W ZAKRESIE SPOSOBU I CELU WYCENY

NIERUCHOMOSCI

GRUNTOWYCH ZABUDOWANYCH

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono nastgpujaco rynek lokalny:

Rodzaj rynku. objetego analiza: Analiz

budynkami uzytkowymi.

Obszar rvnku. objetego analiza: W

terenie powiatu chelminskiego oraz rynkéw rownoleglych.

4 objeto rynek nieruchomosei gruntowych zabudowanych

niniejszej wycenie przeanalizowano rynek nieruchomoscei na

Okres badania cen: Na potrzeby wyceny analiza rynku objeto okres dwoch lat od daty wyceny

Pow. Pa s C C
Data Polozenie | dzialki 0“}“’ = o Opis
[m?] [m?] trans. zt/m*

10.2018 Osielsko 3842 818.32 2065000 | 2523 | Budynek handlowo-ustugowy, parterowy.
murowany, z 1999 roku. grunt wlasnosé

062018 Kowalki 3403 550,0 950 000 | 1462 | Dwa budynki gospodarczo-produkeyine. murowane,
parterowe

09.2018 Warszewice 18214 606.0 1031000 | 1701 |Budynek murowany o konstrukeji - szkicletowe;.
murowany  budynek  warsztatowy.  parterowy,
budynek garazowy. wzniesione w latach 80-tveh XX
wicku. grunt wlasnos¢

10,2018 Torun 6220 1044.0 2250000 | 2 155 | Budynek magazynowy z czescia administracyjna. z
2010 roku. grunt uzytkowanie wieczyste

07.2017 Lisi ogon 3556 10431 1963 000 | 1882 | Budynek produkcyjno-magazynowy. wolnostojacy

09.2017 Baruchowo 2686 205.0 360 000 | 1756 |Budynek produkeyjno - magazynowy, w olnostojacy.
Jednokondygnacyjny. konstrukeji stalowej, grunt
wlasnos¢

12.2017 Obrowo 3857 270.0 639600 | 2369 |Dziatka zabudowana budynkiem handlowo-
ustugowym. oddany do uzviku w 2015r. grunt

| ‘ wlasnose

Analiza cen transakcyinych., transakcji przyjetych do poréwnan.

W zbiorze transakcji, okreslono:
cen¢ minimalna: Crin. = 1462 zl/m?
Crmax. = 2 523 zl/m?

- ceng maksymalna:
AC = Cpax. - C min. = 1 061 zt/m?

Analiza nieruchomosci z terenu przyjetego rynku lokalnego.

Na terenie powiatu chetminskiego w czasie ostatnich dwoch lat zanotowano kilka transakcji kupna -
sprzedazy nieruchomosci uzytkowych. o malych powierzchniach, dlatego poszerzono analize
o rynek regionalny. Na podstawie analizy mozna zauwazy¢, ze w okresie dwoch lat od daty
wyceny na badanym rynku regionalnym zanotowano niewiele transakcji  nieruchomosciami
o charakterze produkcyjno — ustugowo - magazynowym. o duzych powierzchniach uzytkowych
(powyzej 1000 m?). W obrocie przewazaly nieruchomosdci  zabudowane budynkami
0 powierzchniach do 500 m”>. W obrocie nie wystapily budynki wybudowane na przelomie XIX
i XX wieku. Dlatego przy pomocy atrybutow rynkowych skorygowani roznice pomiedzy
szacowang nieruchomoscia i nieruchomosciami poréwnawczymi.

Z analizy wynika. ze przedzial cen za 1 m? powierzchni uzytkowej budynku dla nieruchomogci
o funkcji produkcyjno — ustugowo - magazynowej wynosi od ok. 1462 zt do 2 523 71
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Na ceng¢ nabywanej nieruchomosci z funkcja uzytkowa ma wplyw. przede wszystkim, lokalizacja.
dostepnos¢ komunikacyjna oraz mozliwos¢ parkowania dla potencjalnych klientéw, uzbrojenie
terenu, a takze wielkos¢ powierzchni budynku i dziatki. stan techniczny i standard wykonczenia
budynku oraz funkcjonalnosé budynku.

Analizujge lokalny rynek nieruchomosci. dokonano wyboru cech, ktore w sposéb zasadniczy
wplywaja na cene, a w nastepstwie na wartosé rynkowa nieruchomosci. Nastepnie, na podstawie
analizy rynku lokalnego. badan wiasnych, dotyczacych preferencji nabyweow i konsultacji
z posrednikami obrotu nieruchomosciami. okre$lono procentowy wplyw poszczegélnych cech na
ceny nabywanych nieruchomosci.

9. SZACOWANIE WARTOSCI RYNKOWEJ
9.1. Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnan

Nieruchomosé A
Potozenie nieruchomosci: Lisi Ogon
- data transakcji: 07.2017r.
- rodzaj nieruchomosci: gruntowa zabudowana
- rodzaj umowy: sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosei gruntowe] zabudowanej
- cena transakcyjna: 1 963 000 zi
- cena Im? p.u. budynku: 1 882 zi/m>
powierzchnia dziatki: 3 556 m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 1043,1 m?
opis: Budynek produkeyj no-magazynowy. wolnostojacy. grunt wlasnosé

Nieruchomosé B
PoloZenie nieruchomosci: Osielsko
- data transakcji: 10.2018r.
- rodzaj nieruchomosci: gruntowa zabudowana
- rodzaj umowy: sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
- cena transakcyjna: 2 065 000 zi
cena Im? p.u. budynku: 2 523 zi/m’
powierzchnia dziatki: 3 842 m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 818.32 m?
- opis Budynek handlowo-ustugowy. parterowy, murowany, z 1999 roku, grunt wlasnoéé

Nieruchomo$é¢ C
Polozenie nieruchomosci: Torun
- data transakcji: 10.2018r.
- rodzaj nieruchomosdci: gruntowa zabudowana
- rodzaj umowy: sprzedaz prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej
- cena transakcyjna: 2 250 000 zt
cena Im? p.u. budynku: 2 155 z/m?
powierzchnia dziatki: 6220 m?
powierzchnia uzytkowa budynku: 1044.0 m?
- opis: Budynek magazynowy z czgscig administracyjna, z 2010 roku. grunt uzytkowanie
wieczyste
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9.2. Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych
Dla potrzeb szacowania. w ramach ustalonych cech rynkowych, przyjeto nastepujaca skale ocen:

Lp. Cecha

Ocena

Opis

1 Lokalizacja

Bardzo dobra
Dobra

Kryterium stanowi wielkosé i rodzaj miejscowosci w ktorej
zlokalizowana jest nieruchomosé¢ (miasto powiatowe, miasto.

Srednia

miejscowos$¢  gminna, inna miejscowosc).  ekspozycja

L]

Dostepnosc
komunikacyjna

Bardzo dobra
Dobra

nieruchomosci, lokalizacja w odniesieniu do pelnionej funkcji.
Kryterium stanowi rodzaj i jakos¢ drog dojazdowych, mozliwosé
parkowania przed budynkiem. mozliwosé dojazdu samochodow

Zadawalajaca

dostawczych.

3 | Stan techniczny Bardzo dobry Kryterium stopien zuzycia technicznego, wynikajacy z wieku
i funkcjonalny. Dobry budynku, z uwzglednieniem remontéw i modernizacji. rodzaj
standard wykonczenia | Sredni technologii, wyposazenie w instalacje oraz budowle Zwiazane

- z budynkiem, infrastruktura.

4 | Powierzchnia Mala Do 500 m*
uzytkowa Srednia Od 500 m* do 1000 m?
budynku Duza Powyzej 1000 m’

5§ | Powierzchnia dzialki | Duza Powyzej 10000 m?

Srednia 5000-10000 m?
Mala Do 5000 m*
6 | Rodzaj prawa Wiasnos¢

Uzytkowanie wieczyste

9.3. Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci

Lp. Opis Obigkt wyceniany Obiekty prayjete do poréwnan
A B C
1 Data transakcji 07.2017r. 10.2018r. 10.2018r.
2 Cena rransﬂkc_\jnu [Zi_."]'":] 1882.00 2523.00 2155.00
3 Cena transakcyjna skorygowana na date 1882.00 2523.00 2155.00
wyceny [z1/m’]
4 Powierzchnia uzytkowa budynku [m’] 1035 1043,10 §18.32 1044.00
5 |Cechy rynkowe Udzial w calosci Zakres Opis Opis Poprawka Opis Paprawka Opis Poprawka
(witga cechy ) kwotowy [2bm] [ [abm’]
%] [Zhm’]
lokalizacja 25 266,00 Srednia db -133.0 db -133.0 bdb -266.0
7 |dostgpnosé 10 106.00 bardzo dobra db 33.0 hdh 0.0 dh 53.0
komunikacyna
8 [powierzchnia 10 106.00 duza duza 0.0 sr =530 duza 0.0
budynku
9 |stan techniczny i 25 265.00 sredni sr 0.0 dh -132.5 bdh -265.0
funkejonalny
10 |prawo do gruntu 10 106.00 wlasnos¢ wi 0.0 wl 0.0 uw 106.0
11 |pow. dzialki 20 212.00 zadawalajaca zad 0.0 zad 0.0 db -106.0
12 |Suma poprawek 100 106100 | e —>< | -80.0 -318.5 -478.0
13 |Wartos¢ rynkowa | m” p.u. po poprawkach 1 802.00 2204.50 1 677.00
14 | Wartoéé rvnkowa 1 m’ p.u. budynku liczona jako srednia wazona 1 894,50
15 |Wartosé rvnkowa prawa whasnosci wycenianej nieruchomosci 1 960 807.50

Wx=1960 810 zI

Oszacowanie wartoéci rynkowej nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy.
9.4. Oszacowanie wartosci nieruchomosci dla wymuszonej sprzedazy

W przypadku wymuszonej sprzedazy nieruchomosci,
miesigce) oraz jej ekspozycja na rynku

-

jej czas ekspozycji na rynku jest krotki (1-3
jest niepelna i ograniczona. Z tego powodu wartos$é

nieruchomosci przy tego typu sprzedazy bedzie nizsza.
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Przy okresleniu wartosci wymuszonej zastosowano wzor:

Wrw=WrxKx A
gdzie:

Wrw - wartos¢ rynkowa dla wymuszonej sprzedazy
Wr - wartos¢ rynkowa okreslona w operacie

K — wspolezynnik korekty wynikajacy z czasu ¢kspozycji na rynku

K =1 gdy czas ekspozycji rowny sredniemu czasowi ekspozycji podobnych nieruchomosci na
lokalnym rynku

K =10.,7-0.9 gdy ekspozycja nieruchomosci na rynku jest skrécona

K= 1.1 -1.2 gdy ekspozycja nieruchomosci na rynku jest wydluzona

A —wspélezynnik atrakeyjnosci nieruchomosci

A =1 gdy nieruchomos¢ jest typowa

A = 0.7 - 0,9 nieruchomos¢ o obnizonych walorach rynkowych

A = 1,1 - 1.2 nieruchomos¢ nietypowa o podwyzszonej atrakcyjnosci

Dla szacowanej nieruchomosci, wartoéé dla wymuszonej sprzedazy wynosi:

Wrw=19608102z x 0.85 x 1 =1 666 688.5 zl
gdzie:

Wr=1960 810 z
K=10.85
A= Oszacowano: Wrw = 1 666 690 zi

10. WYNIK KONCOWY WYCENY
Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej. oznaczonej jako dzialka
0 numerze ewidencyjnym 75/1. o powierzchni 0.3265 ha. polozonej w Lisewie. przy
ulicy Chelminskiej 48, gmina Lisewo. powiat chefminski. wojewddztwo kujawsko — pomorskie,
na dzien wyceny wynosi:
Oszacowano: Wx =1 960 810 7l
stownie: jeden milion dziewieéset szescdziesigl tysigcy osiemset dziesi¢é zlotyeh

Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy:

Oszacowano: Wx = 1 666 690 zI
stownie: jeden milion szeséset szescdziesiqr szes¢é tysigcy szeséset dziewigldziesiqt zlotych

Uzasadnienie wyniku wyceny:

Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ jest wartoscia rynkowa i ma swoje potwierdzenie
w transakcjach na rynku nieruchomosci uzytkowych. W trakcie szacowania uwzgledniono te cechy
nieruchomosci, ktére maja wplyw na jej wartosc.

Zalety szacowanej nieruchomosci:

- polozenie przy drodze wojewodzkiej, bardzo dobra ekspozycja nieruchomosci

- lokalizacja w odlegtosci ok. 1.7 km od zjazdu na autostrade Al

- duzy parking obok i przed budynkiem, mozliwos¢ swobodnego dojazdu i parkowania
samochodow cigzarowych
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- dodatkowe udogodnienia jak winda, myjnia samochodowa. rampa
- budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczenien. nie wykazujgcy zuzycia funkcjonalnego
- teren wokot budynku ogrodzony, zagospodarowany., utwardzony parking, $ciezki i podjazdy.

zielen

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury
gospodarczej oraz zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.

1

1

. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Protokol z badania ksiegi wieczystej nr TO1C/00016521/7
Uproszczony wypis z rejestru gruntéw — stan na dzien 14.06.2018r.
Kopia z mapy ewidencyjnej sporzadzona dnia 14.06.2018r.

Karta ryzyka

Ubezpieczenie OC rzeczoznawcey majatkowego

12. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE
1;

2

(O )

n

Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi
Zasadami Wyceny.

. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie

mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci. ani na podstawie dokumentéw
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i techniczny
uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi

Jego ekspertyzy technicznej.

- Podstawg do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily udostepnione przez

Zleceniodaweg dokumenty i materialy oraz informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym
w Chelmnie.

- Okreslona warto$¢ rynkowa jest wielkoscia nie uwzgledniajgea kosztow transakeji kupna-

9,

sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i oplat.

- Do obliczen wartosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto wielkos¢ powierzchni uzytkowej

na podstawie ksiazki obiekt budowlanego. udostepnianej przez Zleceniodawee.

. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylgcznie do celu w jakim zostat sporzadzony.
. Operat szacunkowy nie moze byé publikowany w calosci lub w czesci w jakimkolwiek

dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tredci takiej publikacji.
Niniejszy operat szacunkowy ma znaczenie wylacznie positkowe i nie moze przesadzaé
o wysokosci udzielonego kredytu.

Operat sporzadzita:
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Lisewo, ul. Chelminska 48 - dziatka 75/1. powiat chetminski, wojewodztwo kujawsko - pomorskie

Dokumentacja fotosraficzna

Widok nieruchomosci

. B 2.
T TS g
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Lisewo. ul. Chetminska 48 - dzialka 75/1. powiat chetminiski, wojew6dztwo kujawsko - pomorskie
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Lisewo. ul. Chetminska 48 - dziatka 75/1. powiat chelminski. wojewddztwo kujawsko - pomorskie
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Lisewo, ul. Chelminska 48 - dzialka 75/1. powiat chelminski, wojewodziwo kujawsko - pomorskie

- dodatkowe udogodnienia jak winda. myjnia samochodowa. rampa
- budynek uzytkowany zgodnie z przeznaczeniem. nie wykazujaey zuzycia funkcjonalnego
- teren wokol budynku ogrodzony, zagospodarowany., utwardzony parking, sciezki i podjazdy.

zielen

Oszacowana warto$¢ rynkowa nieruchomosei moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury
gospodarczej oraz zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.

1

W Lo =

1

. ZALACZNIKI

Dokumentacja fotograficzna

Protokol z badania ksiegi wieczystej nr TO1C/00016521/7
Uproszczony wypis z rejestru gruntow

Kopia z mapy ewidencyjne;j

Karta ryzyka

Ubezpieczenie OC rzeczoznawey majatkowego

12. KLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE
1. Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i Powszechnymi Krajowymi

2

(5]

0 N

Zasadami Wyceny.

. Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny. ktérych nie

mozna bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin nieruchomosci. ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i techniczny
uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego dochodzenia.

. Przyjeta w operacie szacunkowym ocena stanu technicznego wycenianego obiektu nie stanowi

jego ekspertyzy technicznej.

. Podstawg do okreslenia stanu prawnego nieruchomosci stanowily udostgpnione przez

Zleceniodawce dokumenty i materialy oraz informacje uzyskane w Starostwie Powiatowym
w Chelmnie.

- Okreslona wartos¢ rynkowa jest wielkoscia nie uwzgledniajgca kosztow transakcji kupna-

sprzedazy oraz zwigzanych z g transakcja podatkow i oplat.

. Do obliczen wartosci przedmiotowej nieruchomosci przyjeto wielkos¢ powierzchni uzytkowej

na podstawie ksiazki obiekt budowlanego, udostepnianej przez Zleceniodawce.
Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany wylacznie do celu w Jjakim zostal sporzadzony.

- Operat szacunkowy nie moze by¢ publikowany w calosci lub w czegsei  w jakimkolwiek

dokumencie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

. Niniejszy operat szacunkowy ma znaczenie wylacznie positkowe i nie moze przesadza¢

o wysokosci udzielonego kredytu.

Operat sporzadzita:
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Whgirze budynku — czesé biurowa
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OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTEJ

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola
1. Numer ksiegi

Tres¢ pola
TOIC /00016521 /7

2. Oznaczenie wydziatu -
A: nazwa sadu SAD REJONOWY W CHELMNIE
B: siedziba sadu CHELMNO
C: kod wydzialu TOIC
D: numer wydzialu Vv
E: nazwa wydzialu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH
Numer i nazwa pola Ind.Eks Tresc pola
zmiany
3 Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA
Rubryka 0.2 - Dane o zalozeniu ksiegi wieczystej
Numer i nazwa pola In(!cks Tres¢ pola
zmiany
WSKUTEK ZAMKNIECIA KSIEGI
WIECZYSTE] LISEWO K.107
1. Stan w czasie zalozenia --- NIEREJCH..O_MOSCZ OBJE:TA DOTAD
ZAMKNIETA KSIEGA WIECZYSTA,
PRZENIESIONO DO NINIEJSZEJ KSIEGI
WIECZYSTEJ
2. Chwila zapisania ksiegi === 2009-05-26-16.50.45.410933
3. Chwila ujawnienia ksiegi --- 2009-05-28-11.14.55.444879
4 Data zalozenia fiotyclac;aSOW'ej ksiggi - 1995-03-29
wieczystej
Rubryka 0.3 - Dane 0 zamknieciu ksiggi wieczystej
Numer i nazwa pola I"d.EkS Tres¢ pola
zmiany
L Chwila zamkniecia ksiegi - -
18 Podstawa zamkniecia ksiegi --- -
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
DZIAL 1-0 - OZNACZENIE NIERUCHOMOSC1
Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale 1-O
Brak wpisu
Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ---
1. Numer biezacy nieruchomosci 12,3 2
Rubryka 1.3 - Polozenie
Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Whpisu -
Ii; 1. Numer porzadkowy ;2,8 1
2. Wojewddztwo 1,2,3 KUJAWSKO-POMORSKIE
3. Powiat 12,3 CHELMINSKI



4. Gmina
5. Miejscowosé
6. Dzielnica

[ I ]
AP LSS |

Rubryka 1.4 - Oznaczenie

LISEWO
LISEWO

Podrubryka 1.4.1 - Dziatka ewidencyjna

Lp. Numer i nazwa pola Indeks
Wpisu

I 1. ldentyfikator dzialki 15
2. Numer dziatki 15253

3. Obreb ewidencyjny  A: numer obrebu s

ewidencyjnego )

B: nazwa obrebu s

ewidencyjnego B
4. Polozenie I 15243

5. Ulica 1. -

6. Sposob korzystania 15

7. Odlaczenie Numer ksiegi

Obszar ---

8. Przylaczenie Numer ksiegi
Obszar 12,3

9. Numer ksiegi  A: numer ksiegi -

zaginionej, zaginiong]
zniszczonej, dawnej. B: numer ksiegi

zbioru dokumentow zniszczone]
C: numer ksiegi 5
dawne;j 123

D: oznaczenie
zbioru i1 ---
dokumentow

Tresc pola

040404 2.0011.75/1
571

0011

LISEWO
1

BA - TERENY PRZEMYSLOWE
/)

KW LISEWO K.107

Podrubryka 1.4.2 - Budynek

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.3 - Urzqd=enie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal
Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola Indeks
Wpisu
l. Obszar 1,23

Tres¢ pola

0,3254 HA

Rubryka 1.6 - Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntow i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Informacje znajduja sic w zestawieniu rubryk podstaw Wpisow umieszczonym na koncu tresei ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i
tresci ksiggi

chwil wpiséw umieszczonym na koncu



Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu s
A: Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji. ktore zawieraja tres¢
nie objeta struktura ksiegi wicczystej lub projekty -
Wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
BRAK WPISOW

DZIAL 11 - WEASNOSC
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale 11
Brak wpisu

Rubryka 2.2 - Wiaciciel

Podrubryka 2.2.1 - Udzial

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu ---
. 1. Numer udzialu w prawie 4,5,6,7 I

2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 4, 5.6. 7 1 /1
3. Rodzaj wspaolnosci =2

Podrubryka 2.2.2 - Skarb Parstwa
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzqdu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednosika organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola

Wpisu -

. 1. Lista wskazan udzialow w prawie 1. 4.5.6.7 1
2. Nazwa 4.5.6,7 SPOLDZIELNIA MLECZARSKA W LISEWIE

3. Siedziba ---

4. REGON = ---

5. Stan przejsciowy - -

6. KRS ---

Brak wpisu

Rubryka 2.3 - Wlaseiciel wyodrebnionego lokalu
Brak wpisu

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty
Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony



Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia
Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk podstaw Wpiséw umieszczonym na koneu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil WpIsOW umieszezonym na koncu
tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz
Brak wpisu

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA
BRAK WPISOW

DZIAL 1V - HIPOTEKA
Rubryka 4.1 - Wzmianki w dziale IV

Lp. Numer i nazwa pola Tres¢ pola
I I A. Numer wzmianki DZ. KW./TOIC/2818/19/1
1 B. Opis wzmianki ZMIANA HIPOTEKI
2. Chwila zamieszczenia 2019-06-04-14.35.14.322203

3. Chwila wykreslenia s
4. Omoéwienie wykreslenia wzmianki -—

Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Woisu
I. Numer hipoteki (roszczenia) 11 4

Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu i
1. Napis - ---

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu

Podrubryka 4.4.1 - Tresé hipoteki (ros=czenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola
Wpisu —
I. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 11 HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
2. Suma 14 750 000,00
3. Suma stownie 14 SIEDEMSET PIECDZIESIAT TYSIECY
4. Waluta sumy 11 L
5. Odsetki A: rodzaj odsetek - ---
B: wysokos¢ odsetek -e- -
6. Udzial 1. --- ---
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. - -
8_. Oznaczepifa_ 1. ‘A: numer 1. 12 |
wierzytelnosei i wierzytelnosci 4
stosunku prawnego KREDYT W RACHUNKU BIEZACYM Z
) B: ' | (1. 12 PRZEZNA_CZENIEM_NA FINANSOWANIE
wierzytelnosé ’ ZAPASOW I NALEZNOSCI. ODSETK]

KARNE I INNE KOSZTY,

C: stosunek
prawny

9. Termin zaplaty 13 2008-05-31



10. Pierwszenstwo 1. -== ---
I'l. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z
pierwszenstwa
12. Ksigga 1 A: nr ksiegi
wspolobcigzona wieczystej
B: nr hipoteki
(roszczenia)
HIPOTEKA KAUCYINA NA RZECZ W/W
BANKU POCZAWSZY OD DNA 31 MAJA
2005 R. Z OPROCENTOWANIEM
ZMIENNYM, AKTUALNIE 10.51% W
13. Inne informacje 11,12, 13 STOS.ROCZNYM. ODSETKI KARNE I INNE
KOSZTY: Z MOZLIWOSCIA PRZEDLUZENIA
SPLATY KEDYTU DO DNIA 13 MAJA 2018 R.
DOKONANE UMOWA KREDYTOWA NR
111/34/08/03 Z DNIA 29 MAJA 2008 R.
14. Numer hipoteki w RZHLZ s ==
15. Rodzaj zmiany W POLU 4.4.1.214.4.1.3 ZMIENIONO KWOTE
1. 14 HIPOTEKI ZGODNIE Z ANEKSEM NR 2/10 Z
DNIA 27.05.2010R.
W POLU 4.4.4.1-3 ZMIENIONO

2 20 WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO
a 2 W POLU 4.4.4.1-3 1 4.4.4.6 ZMIENIONO

WIERZYCIELA HIPOTECZNEGO

Wierzyciel hipoteczny
Podribryka 4.4.2 - Skarb Parstwa
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzqdu terytorialnego (zwigzek miedzvgminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Wpisu -
I 1. Nazwa 21 BANK SPOLDZIELCZY W CHELMNIE

2. Siedziba 21 CHELMNO

3. REGON 21 000494700
4. Stan przejsciowy ---
3. Administrator hipoteki --- -

6. KRS 21 0000141804

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyezna

Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszczenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Whisu
I. Numer hipoteki (roszczenia) 16 6

Rubryka 4.3 - Napis

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu -
1. Napis

Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu



Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszczenia)

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu e
I. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 16 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 16 280000,00
3. Suma slownie 16 DWIESCIE OSIEMDZIESIAT TYSIECY
4, Waluta sumy 16 7L
5. Odsetki A: rodzaj odsetek --- ---
B: wysokos¢ odsetek - -
6. Udzial . -
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. —-- -
8. Oznaczeni_e 1. A: numer 16 |
wierzytelnosei i wierzytelnodci
stosunku prawnego B KAPITAL KREDYTU, ODSETKI, KOSZTY
wierzw::lnué.é 16 POSTEPOWANIA ORAZ ROSZCZENIA O
s SWIADCZENIA UBOCZNE
C: stosunek | 16 UMOWA KREDYTU NR 37/9/13/03 Z DNIA
prawny ' 09.04.2013R.
9. Termin zaptaty s
10. Pierwszenstwo 1. - -
11. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z .
pierwszenstwa
12. Ksigga I A: nr ksiegi . /1
wspotabeiazona wieczystej
B: nr hipoteki . .
(roszczenia)

13. Inne informacje e .
14. Numer hipoteki w RZHLZ - -
15. Rodzaj zmiany ks - -

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Paristwa
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzgdu terytorialnego (zwiqzek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola

Wpisu ---
1. I. Nazwa 16 BANK SPOLDZIELCZY W CHELMNIE
2. Siedziba 16 CHELMNO
3. REGON 16 00049470000000

4. Stan przejsciowy -e- ---
5. Administrator hipoteki -
6. KRS - -

Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizyczna

Brak wpisu
Rubryka 4.2 - Numer hipoteki (roszezenia)
Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Whpisu -
1. Numer hipoteki (roszczenia) 22 7

Rubryka 4.3 - Napis



Numer i nazwa pola Indeks Tresé pola

Whpisu -
1. Napis - -—-
Rubryka 4.4 - Tres¢ wpisu
Podrubryka 4.4.1 - Tres¢ hipoteki (roszc=enia)
Numer i nazwa pola Indeks Tresc pola
Wpisu -
I. Rodzaj hipoteki (roszczenia) 22 HIPOTEKA UMOWNA
2. Suma 22 315000,00
3. Suma stownie 22 TRZYSTA PIETNASCIE TYSIECY
4. Waluta sumy 22 ZL
5. Odsetki A: rodzaj odsetek - -
B: wysokos¢ odsetek - ---
6. Udzial . --- -
7. Hipoteka na wierzytelnosci hipotecznej 1. ---
8. Oznaczenie ks A: numer 2 |
wierzytelnosci i wierzytelnosci i
stosunku prawnego WIERZYTELNOSC GLOWNA, ODSETKI,
B: ODSE'T_I{.I OD PRZETERMINOWAN‘{'CH
wierzy‘rélnoéé 22 NALEZN‘QS‘CI, PROWIZIE, OPLATY,
KOSZTY POSTEPOWANIA
WINDYKACYINEGO
C: stosunek | 2 UMOWA KREDYTU NR 611/2018 Z DNIA
prawny ' 30.05.2018R.
9. Termin zaplaty ---
10. Pierwszenstwo 1. --- -—-
1'1. Hipoteka lub roszczenie uprawnione z . .
pierwszenstwa
12. Ksiega I A: nr ksiegi N )
wspotobciazona wieczystej

B: nr hipoteki

(roszczenia)
13. Inne informacje --- =
14, Numer hipoteki w RZHLZ - S
15. Rodzaj zmiany . --- -

Wierzyciel hipoteczny
Podrubryka 4.4.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 4.4.3 - Jednostka samorzqdu terytorialnego (=wigzek migdzygminny)
Brak wpisu

Podrubryka 4.4.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgea osobg prawng

Lp. Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola
Wpisu -
L. I. Nazwa 22 BANK SPOLDZIELCZY W TORUNIU
2. Siedziba 22 TORUN
3. REGON 22 000495289

4. Stan przejsciowy —_— e
5. Administrator hipoteki - ==
6. KRS 22 0000116492



Podrubryka 4.4.5 - Osoba fizvezna
Brak wpisu

Rubryka 4.5 - Podstawa wpisu
Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk podstaw Wpisow umieszezonym na kofcu tresci ksiegi

Rubryka 4.6 - Dane o wniosku i chwili wpisu
Informacje znajduja si¢ w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na Koncu
tresei ksiegi

Rubryka 4.7 - Komentarz

Pole 4.7.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola Indeks Tres¢ pola

Wpisu -

A: Wpisy lub czesci wpiséw. ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktore zawieraja tresc
nie objeta struktura ksiegi wieczystej lub projekty —

Wpisow przeniesione z dotychczasowej ksiegi

wieczystej
B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego . 5
wpisu w danym dziale

Rubryka 4.8 - Uprawnienie do rozporzadzania opréznionym miejscem hipotecznym
Brak wpisu

Torun, 18.06.2019r. Sporzadzila:




Nr kancelaryjny: GKN.B.6621.1.873.2018.AF

Walewsdziwe kujawsko-pomorskie

STAROSTA CHELMINSKI Powiat: chetminski -
ul. Harcerska 1 Jednostka ewidencyjna: 040404 _2, Lisewo

Obreb ewid jny: Nr 0011, Li
86-200 Chelmno reb ewidencyjny: Nr isewo

(razwa cragnu Wwyalncogo dosumen!

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzeno dnia’ 06-06-2019 10:22:34
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ZALACIZNIK DO OPERATU SZACUNKOWEGO OKRESLAJACY OBSZARY RYZYKA
ZWIAZANE Z NIERUCHOMOSCIA BEDACA PRZEDMIOTEM WYCENY

ADRES NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosé¢ gruntowa zabudowana, oznaczona jako dzialka nr 75/1, polozona
w miejscowoSci Lisewo, przy ulicy Chelminskiej 48, gmina Lisewo, powiat chelminski,
wojewddztwo kujawsko- pomorskie.

Zgodnie ze standardem KSWS 3 »Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”
rzeczoznawca majatkowy ma obowigzek. na podstawie dostgpnych zrodel informacji
i znajomosci rynku, wskazaé obszary ryzyka zwiagzanego z nieruchomoscia, jako
przedmiotem zabezpieczenia, w tym z przewidywanymi zmianami na danym rynku
nieruchomosci oraz ryzykiem zwigzanym z oceng danej nieruchomosci przez inwestorow
wraz z 0go6lna opinig na temat wplywu powyzszego na poziom wartosci wycenianej
nieruchomosci w przysztoscei. Uwzgledniajac wymogi stawiane rzeczoznawcy majatkowemu
przy sporzadzaniu operatu szacunkowego. nalezy ujawnié poznane w trakcie szacowania
nieruchomosci okolicznosci ograniczajgce jej przydatnos¢ dla zabezpieczenia wierzytelnosci.

L Ryzyko zwigzane z nieuregulowanym stanem prawnym. |

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez V Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Chelmnie, ksigga wieczysta nr TO1C/00016521/7. Prawo whasnosci do nieruchomosci jest
bezsporne, nie wystepuja niezgodnosci pomiedzy stanem ujawnionym w ww. ksigdze
wieczystej a wykazanym w ewidencji gruntéw i budynkow.

Ryzyko zwigzane z prawami, roszczeniami i ograniczeniami do nieruchomosci. —‘

W dziale 111 ksiggi wieczystej nr TO1C/00016521/7 nie ujawniono zadnych wpiséw. W dziale
IV ujawniono hipoteki oraz wzmianke z dnia 30.05.2018r. dotyczaca wpisu hipoteki,
Rzeczoznawey majatkowemu nie przedstawiono dokumentacji. ktora wskazywataby na inne
ograniczone prawa rzeczowe do nieruchomosci nie ujawnione w ksigdze wieczystej.

L Ryzyko zwiazane z zapisami w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. ‘

Szacowana dzialka nr 75/1. polozona jest na terenic nie objetym migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Uchwata nr X/53/2015 Rady Gminy Lisewo
z dnia 31.08.2015r., szacowana dziatka znajduje sie w strefie LA1" — koncentracji zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

Na szacowanej dzialce posadowione sa budynek produkcyjny z czeseig socjalno — biurowa
oraz dwa budynki gospodarcze. Na podstawie zdobytych informacji podczas procesu
szacowania rzeczoznawca majatkowy nie posiada dodatkowej wiedzy. co do istnienia
Jakichkolwiek przestanek zwiazanych z istnieniem ryzyka zmiany planu zagospodarowania
dotyczacego przedmiotowej nieruchomosci 1 jej otoczenia mogacych wplynaé na jej wartosé.



Ryzyko zwiazane z brakiem dostepem do drogi publicznej

Nieruchomosé¢ polozona przy do drodze wojewodzkiej nr 548 (dziatki nr 165, 64/1) oraz
drodze gminnej (dziatka nr 64/2).

Ryzyko zwigzane z plynno$cia nieruchomosci. _I

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny charakteryzuje si¢ dobra plynnoscig. Czas
ekspozycji na rynku wynosi od 12 do 24 miesigcy. Lokalizacja nieruchomosci jest dobra.
Na analizowanym rynku lokalnym  wystepuje zainteresowanie kupnem i sprzedaza
nieruchomosci podobnych.

DOKLADNA ANALIZA OBSZAROW RYZYKA POZWOLILA RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEMU STWIERDZIC, 1Z NIERUCHOMOSC BEDACA
PRZEDMIOTEM WYCENY JEST PRZYDATNA W STOPNIU DOBRYM JAKO
ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI BANKLU.

KLAUZULE:

1. Niniejszy zalqcznik nie stanowi tresci operatu szacunkowego.

2. Powyzsze przewidywania wynikajq z aktualnego stanu wiedzy o tendencjach na rynku
nieruchomosci i mogq w przysziosci nie pokry¢ sie z faktycznymi trendami rynkowymi
wynikajgcymi z dynamiki zmian rynku w czasie.

3. Ostateczna ocena ryzyka, zwigzanego z zabezpieczeniem wierzytelnosci na nierucho-
mosci nalezy do wierzyciela.

Ewa Gancarz-Bicker
18.06.20109r.
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE] ZAWODOWE)

NR 1022839139

IEW Okres ubezpleczenia: od 11.05.2018 7, do 10.09.3019 7.

Ubezpieczajacy: EWA ANNA GANCARZ-BACKER

Adres korespondencyjny: WASKA 78 m. 6, 87-100 TORUN PESEL:
E-mail: Klient odméwil Telefon: +48696485211
Ubezpieczony: EWA ANNA GANCARZ-BACKER
Adres zamieszkania: WASKA 78 m. 6, B7-100 TORUN PESEL:
-mail: Klient odméwit Telefon: +48596489211
Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie [ Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnodt cywilna prredsiebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzeczoznawcy majatkowego

75 000 EUR| 75 D00 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastoscowaniu kursu $rednlego euro ogloszonego przez NBP

Ppo raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skiadka taczna: 317,93 PLN

Jednorazowo
Kwota w PLN 317,53
Termin platnogc 18.09.2018

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
47 1020 1026 2881 0110 1058 6550
W tytule przelewu prosimy wpisaé: Nr 1022839139

Warunki ubezpieczenia
L. Do umowy obowigrowegs ubezpecrania ma Zastosowanie:
1) Rozporzacaenie Ministra Finansow z dnia 13.12.2013 r. Rozporzadzeme (D2 U, 20
grudnia 2013 r. Poz. 1620).
2) Ustawa 2 dréa 22 maja 2003 1. o ubezpiscreniach obowiazkowych,

Uberpieczeniowym FWMGWBWJWMMI

Oséwiadczenia
L. Oéwiagczam, e prred zawaroem umaowy ubezpCrenia uryskatem informage, re do
umowy ub zenia majy priepisy prawa polsivego.

Lﬁ'wmﬂzgmempmwmmmwmwmvzllﬁw:uu
Dmﬁwmmanimidmummymmmmmmﬁwnmmimnmmu
mmmnm.ummmm-ﬁmmqm

:.B‘wmummmmwwm;_hmqummnmm
ubezpieczeniem w PZU SA 72 podrednictwen $rodkdw komunikaci eledronicene), w
tym wiademasa SMS/MMS fub e-mal, na wekazany praeze mnie numer tedefonu ub
admmuhw.wmmmmwmpnmmmemmmtmm,
w*mkmuxm.mﬁwmlxwmwma

teemn Srodks acli electronicme).

tﬁ'mwmmmummmmmnmm@
mm:mm,t&.mhﬁeﬂ.F'TE’ZUSA,TF‘IPZ'USA.PZUPMSA,
Pmmm&tmcoawmamommmnwmmm
cedach mar gawych, abe] acych profilgwenie zmierzajace do okrelenia
mehwahbﬂﬁﬂwnh&mumummiw“nmmm
finansowych oraz przedstawienia odpowiadnie] oferty,

!.B'wanmaqouenaummvwamemwu.ﬂ.quzweSA.FTEPmS&TH
PZIJSA.PHJMCCS&PNZBMS&.PZ'IJCOS&UHMTUSA.M(MSA,NIU
Bank SA informagl wwuw&wmi—mmmmml
sektronicne] (e-mail, SMS/MMS),

a.El‘wwmmmgmwwamumpzumpzunciesn,mmmm

7. Déwiadczam, 2e otrzymalam/em Informacie o prastwarzaniu moich danych asobowych,

Zawarta w dostarczomym mi dokumencie Informacia o Administratorze danych

DSP/P/1022839139/1823/pc: 100000170636070/BE20

0s0Dowych.
8. Przehazano informade o administratorze danych osobowych, danych kor vch
! @ oraz a ochrony danych, celach | podstawie prawne)
erretwarzania danych, ckresie ich praechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
Jakie przysiuguia podmiotow! danych, informacia o niezbednodcl podania danyeh do
ey decyzji ie

¥ ym p
MWmmwmm.mu
8. W mkresie, w jakim podstawa przetwarzania Pani/Pana danych asobowych Jest zgoda,
ma Pani/Pan prawo je wycofania. Zgode mozna od “af w kakdym czasie w oddzial
Iw“ﬂmﬁcmwnaadm;lmkm.dﬂnﬁmumm,d.w
18a, 02-676 Warszawa. Wycofanie 2gody nie wpiywa na 2g0dnoéé z prawem

przeTwarzania dokonanego na podstawie zgody przed jei wycofaniem,

* B w polu oznacza rgooe

Peine nazwy spotek

PZU SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spdika Akcyina, al. Jana Pawia 1 24, 00-133
Warszawa; PZU 2ycie SA - Powszechny Zakiad Ubezpieczer na Zycie Spdtka akcyina, al.
Jana Pawla IT 24, 00-133 Warszawa; PTE PZU SA - Powsrechne Towarzystwo Emerytaine
PZL) Spiika Akcyina, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa; TF1 PZU SA - Towarzystwo
Fundusy Inwestyoyinych PZU Spolica Akcyjna, al. Jana Pawia 1T 24, 00-133 Warszawa:

13, 02-673 ; PZU
€0 SA - PZU Centrum Operacyi Spbtka Akeyjna, ul. Konstruktorska 13, 02-673 Warszawa;
Link4 TU 54 - Links Towarzystwo Ubezpiecres Spétka Akcyjna, ul. Pastepu 15, 02-676
Warszawa, PEKAD 54 - Bani Polska Kasa Opiex| Spolika Akcyina. . Grzybowska 53/57,
mﬁsﬁWam;WBmkg-ﬂvmmm. ul. Lopuszansika 380,
02-232 Warszawa.

Powszechny Zakiad Ubezpleczen Spétka Akcyina, 53d Rejonowy dla m.st, Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-025- 10-49, 1/2
kapitat zaktadowy: 86 352 300 21 wplacony w catoécl, al. Jana Pawia 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (opiata zgodna z taryfa operatora)

DSPOCZA/18U5_02/20180904.1055/procdppu05-81 745352.3/FILE /pc: 1000001 70636070



Postanowienla dodatkowe lub odmienne
mmuw asoby w teminie ckreSonym w o i na tg rekd:

je.
me,m.m.umxm 8. Skarge ub lenie, niebedace reid 0}, 0 kitrel mowa w ust. 1, skiada sie na
m.mﬂmmmmwwzm pls'rmezapuhmcmmmrq nostkd organizacyine) PZU Sa,
W rozumieniu ustawy o rozpatrywaniu r ji przez y ryniky fir o Q-Minmmawﬂmmwmnqmm
ruRmznlhthun:owm.u.mmnlamamums&wkwrvm w pisach gtrznych PZU 54 ob jacych na dzier skjadania skarg! lub
mmmmwwmmm m.[nhmw&ma&rﬂeﬁmmwmmmnmm
meawmmmmmm. P Sa
3. Redamacia made byé ziatona w formie: llJ.FZUSAudzlelaodpoMadzlmmmlmm!mmp&ﬂgwmnuwmind
l}ﬁm-mhﬁdeammhmwmwmmbbwmny?ram dnia otrzymania skargi lub zazalenia,
pocztowe, 11. Uk U, ubezpi u i I 2 urmowy
z)m—mmmmmmmsmm,omm w.mm,wmmmmmuw
mawa w ust. 1, w jednostce, o kidre] mows w ust. 2; g Migjskich | Powiatowych Reecznikéw Konsumenta,
BJMW'M:mlmmmmﬁamam,umwmmnr ll.ﬂzusnmugammmmhﬂmﬁmmgo.
formularz na www.pzy ol
cmsmmluuMmmml.mmqmm Pastanowienia dodatkowe do y/éw ubezplecrenia stwierdzony
jedrul*ndnqmwmﬂwwmdﬁammrﬂdamaql. niniejsza Polisg
2 zastrzefeniem ust, 5, 1. Do OWU majgeych Tastosowanie do niniejsze] umowy ubezpieczenia [ umowy
s.wwmmmmmm,unmmmmmh ubezplecrenia obowiazkowego dza sie postanowienie dod
ddamac]i | udzel odpovwiedz! w inie, o kKtSrym mowa w ust. 4, PZU SA w brzmieniu:
Mmmmwmw,«w; Pod upr Ym w U ustawy 0 poTasacowym rozpatrywaniu
1) wylainia preyezyng opodnienia; mwmmmmummowmm
llhmmmm.%mmmmuﬂwﬁmmmw: W.Hmikﬁm,wmmwm
Ejdueﬂammmwmwam Mamachi | | dpowdedzi, Jest nastepuiacy; www.rf.oov.pl. _
m&ymmmmmmmww‘ zwmwmmrnmmmumum
6. Odp PZU SA na rekdamacie dostarzona osobie, kiora j3 Horyla, ;mmmmmummmﬁmdntjml
womdpaumuqubunmlnneguwmnnosn&-irﬁunmql uw,muhnnlubnmuwmmmmwmmmm
nr&unﬂurumauﬂumwmtuhmmmﬁmhna W przy umowy ubezpieczenia, w kndrej okres ochrony
wiiosek tej osoby. memnunmmmw.mmym
7. Kientow, o ktdry™m mowa w ust. 1, ystuguje prawo 00 Rzecznika mmmmmmmmmw.
Finansawego wniosku dotyczacego: Pray OWU na ym nodniky, wymaga & 790dy Ubezpieczonego.
I)ﬂmmwmotmamw; mmxmmmmmmmm:mumm
Z)nwaaynmhmhjmzmmegmzmm &) powinnosa.
Potwierdzam dane kontaktowe /

EWA ANNA GANCARZ-BACKER
E-mail: Klient odmdéwit
Telefon: +48 696489211

™

- "
Data zawarcia umowy: 04.09.2018 1. 2 b)&é}é
2 bezpisczadiowy
: ~ - tel. 504 551 921
|Ewuumca~mzm<sn ] [<u\)f1, Curcan T Oncl/ [ | I
Pieczed | podpls uberpieczajacego Pleczed | podpis preedstawicela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (In case of accident)
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(801102102 pzu.pi 212



